Projels

z dnia 31 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ......oeennenns

UCHWALA NR.......ccvvareriress .
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego w miejscowosci Psary Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz U. 22025 r.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z péén. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z péZn. zm.), Rada Miejska we Wrzesni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Psary Male, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalei ,Studium uwarunkowan I kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”, uchwalonego Uchwalg Nr XIV/108/99 Rady
Miejskiej we Wrzedni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z pézn. zm.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zalgcznik graficzny, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci
Psary Male” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wrzeénia — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej we Wrzesni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 2;

3} rozstrzygnigcie Rady Micjskicj we Wrze$ni o sposobie realizacji zapisanych w planie migjscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadaf wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GMI, — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatgcznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem
planu”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdllne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1} budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy lub laczacy
obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie ciany zewngtrznej budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumicé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi oraz akty
prawa miejscowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem 1IMNW;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przesirzennego:
1) ustala sie lokalizacj¢ budynkdw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a)okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami, taras, schody zewngtrzne, pochylnia nie moze
przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych iwiat wodlegtosci 1,5 m od granicy
z dziallkami sgsiednimi lub bezpo$rednio przy tej granicy;

3) zakazuje si¢ syluowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem lokalizacji obiektéw
tymczasowych wylgeznie na czas trwania budowy;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespefniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydziclanej dziatki budowlanej okreslonej wustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znacrzgco oddziatywaé na srodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszezen do gruntu i wéd,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw,

¢) dopuszezenie skanalizowania i zmiany przebiegu rowow melioracyjnych;

3)w zakresic ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewezych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych, na terenie
oznaczonym symbolem MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem w sposéb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedziwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystodei i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem p6l elektromagnetycznych i promieniowania nicjonizajgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkéw
od skrajnych przewodéw elektrycznych w zasiggu paséw technicznych napowietrznych linii
elekiroenergetycznych wysokiego napigcia,

b) w przypadlcu skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w lit. a).

§7. W zakresie zasad kszlaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
do6br kultury wspdtczesnej, ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujaca
stanowisko archeologiczne nr AZP 54-33/9, w kidrej obowigzuje nakaz prowadzenia badar archeologicznych
podezas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania ferenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisdw, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sig nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z polozenia terenéw objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendéw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig scalanie ipodziat nieruchomogei zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry
dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych terendw,
z wyjgtkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, dojéé
i dojazdow.,
§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigeia o szerokosci po 15,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych
obowiazujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikac;ji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drog wewnetrznych powiazanych
z zewngirznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR:
- lokalizacja drog wewnetrznych,
- szer(;koéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drag dla pieszych i roweréw oraz drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) minimalng liczbe migjsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzehni uzytkowej lokali ustugowych,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopairzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresic odprowadzenia sciekéw:
a) docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) dopuszezenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszezalni Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wdd opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych,
rowdw lub zbiornikdw retencyjnych zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sicci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze Zrodet indywidualnych;

6) w zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej iprojektowanej sieci elekiroenergetycznej, wtym
7 odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j.

§ 14. Nie okredla si¢ sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegllowe

§ 15. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1IMNW:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i nadbudowy oraz ziniany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okrelonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego w obrgbie dziatki
budowlanej,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojéé, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna ~ 0,00,
b} maksymalny udziat powierzehni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢,
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b} maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysoko$ci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtdwnych potaci dachowych:
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 200 m2,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé idojazdow,
powigkszenia nieruchomoéci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. 2z2024r.
poz. 1130 z pézn. zm.) w wysokosci 15%.

§ 17. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

Sekreta i i Gminy

~Ssodark Gruntami Joann drzejak
i Architektury

Wydziatu
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
zdnia.,.... kwietnia 2026 .,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

wsprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego plann zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Psary Male

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 z p6#n. zm,), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pozn. zm.), oraz. wykazu uwag whiesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Psary Male wraz Z prognoza oddzialywania na
Srodowiske podczas konsultacji spofecznych w dniach od 6 listopada 2025 1. do 5 grudnia 2025 r., Rada
Migjska we Wrzesni rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, kibrej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 17, obreb Psary Wielkie,

b) tres¢ uwagi: wnoszg o objgcie projekiem miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego czeSci dziatki zgodnie z zalgeznikiem graficznym. Prosze réwniez
0 ograniczenie minimalnej powierzchni projektowanych dziatek do minimum 1 200 m?,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka pofozona jest poza granicami obszaru objetego planem
migjscowym,

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyezy uwaga: obreb Psary Male,

by tres¢ uwagi: projekt MPZP w Psarach Matych opiera sig¢ na pobieznej i nieadekwatnej do
stanu zastanego prognozie, w ktérej nie wykazano obecnych na terenie planu Zwierzat
chronionych, a takze okreslono, ze nie wystepuja cieki wodne. Ocena tych dwdch zjawisk
Jest sprzeczna ze stanem faktycznym, bowiem wystepuja na terenie planu istotne dla
gospodarki wodnej cieki melioracyjne taczace si¢ z Zalewem Wrzesifiskim. Brak jest
uhonorowania tego cieku i naturalnych szlakéw migracyjnych zwierzgt ktérakolwiek
z dostgpnych w planowaniu przestrzennym narzedziem — zielenig izolacyjna wody
powierzchniowe, zielef urzadzona czy tez zielefi wewngtrzna, W obecnym ksztatcie MPZP
nie wpisuje sig w wizj¢ rozwoju Gminy na lata 2021-2027,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

&) uzasadnmienie: w granicach obszaru objetego planem micjscowym nie wystepuja cieki
wodne, znajduje si¢ natomiast réw melioracyjny oznaczony na zalgezniku graficznym, dla
ktérego ochrony ustalono przebieg nieprzekraczainych linii zabudowy. Plan zaklada ochrone
rowu melioracyjnego stanowiacego potencjalny szlak migracji zwierzat,
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3. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 37/3, obrgb Psary Male,

b) tre§¢ uwagi: wnosimy o drogg publiczng i zmiane parametréw dziatek od 700 m®, Nowo
wydzielona droga jest diuga (ok. 500 m), ktora bedzie wykorzystywana jak kazda droga
publiczna przez wszystkich uzytkownikéw. Droga ta bedzie obshigiwaé komunikacyjnie
drogi publicznej tym bardziej, ze bedzie taczyta w linii prostej z drogami publicznymi — od
polnocy 7 Psarami Polskimi, a od poludnia z Psarami Matymi. Bedzie to jedyna droga
taczaca bezposrednio obydwie miejscowodci. Takie polaczenie bedzie korzysine zaro6wno
dia ich mieszkancéw, jak i pozostatych uzytkownikéw drogi publicznej. Wrioskujemy
réwniez o pozostawienie patametréw dziatek od 700 m? taks powierzchnie gwarantowat
pierwotny projekt planu, tym bardziej, ze w chwili obecnej jest zapotrzebowanie na dziatki
o mniejszej powierzchni,

¢} rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan micjscowy ustala lokalizacj¢ terenu komunikacji drogowej wewnglrznej
bez polaczenia z miejscowoscia Psary Polskie. Przedmiotowa droga ma stuzy¢ wylacznie
obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych. Ze wzgledu na potrzebg zapewnicnia
niskiej intensywnosci zabudewy terendw potozonych w sgsiedztwie kompleksu lesnego brak
jest uzasadnienia dla zmniejszania minimalnej powierzchnio nowo wydzielanej dziatki
budowlanej.

4, Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomo$é, kiérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 36/3, obrgb Psary Male,

b) tresé uwagi: wnosze o droge publiczna i zmiang parametrow dziatek od 700 m? Nowo
wydzielona droga jest diuga (ok. 500 m), ktéra bedzie wykorzystywana jak kazda droga
publiczna przez wszystkich uzytkownikéw. Droga ta bgdzie obstugiwaé komunikacyjnie
wiele nieruchomosci nalezacych docelowo do réznych wiadcicieli i jest to typowa funkcja
drogi publicznej tym bardziej, ze bedzie taczyta w linii prostej z drogami publicznymi — od
pélnocy z Psarami Polskimi, a od potudnia z Psarami Matymi. Bedzie to jedyna droga
Igczaca bezpodrednio obydwie miejscowosci. Takie polgczenie bgdzie korzystne zaréwno
dla ich mieszkancéw, jak i pozostalych uzytkownikéw drogi publicznej. Wnioskujemy
réwniez o pozostawienie parametrow dziatek od 700 m® takg powierzchnie gwarantowat
pierwotny projekt planu, tym bardziej, ze w chwili obecnej jest zapotrzebowanie na dziatki
o mnigjszej powierzchni,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
bez polaczenia z miejscowodcia Psary Polskie. Przedmiotowa droga ma stuzy¢ wylacznie
obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych. Ze wzgledu na potrzebg zapewnienia
niskiej intensywnoséci zabudowy terenéw potozonych w sasiedztwie kompleksu lesnego brak
jest uzasadnienia dla zmniejszania minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlangj.

5. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomo$é, kiorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 37/3, obrgb Psary Male,

Id: 74829965-D51F-4736-B231-62D77D8C481C. Projekt Strona 2




b) tre§é uwagi: wnosze o droge publiczng | zmiane parametréw dzialek od 700 m® Nowo
wydzielona droga jest dluga (ok. 500 m), ktora bedzie wykorzystywana jak kazda droga
publiczna przez wszystkich uzytkownikdéw. Droga ta bedzie obstugiwaé komunikacyjnie
wiele nieruchomosei nalezacych docelowo do réznych wiascicieli i jest to typowa funkcja
drogi publicznej tym bardzicj, ze bedzie laczyta w linii prostej z drogami publicznymi — od
péinocy z Psarami Polskimi, a od potudnia z Psarami Matymi. Bedzie to jedyna droga
Iaczaca bezposrednio obydwie miejscowodei. Takie potgczenie bedzie korzystne zardéwno
dla ich mieszkancow, jak i pozostalych uzytkownikéw drogi publicznej. Wnioskujemy
réwniez o pozostawienie parametréw dziatek od 700 m? taka powierzchnie gwarantowat
pierwotny projekt planu, tym bardziej, ze w chwili obecnej jest zapotrzebowanie na dziatki
0 mniejszej powierzchni,

¢} rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
bez polaczenia z migjscowoscia Psary Polskie. Przedmiotowa droga ma stuzyé wylacznie
obshudze komunikacyjnej dziatek budowlanych. Ze wzgledu na potrzebe zapewnienia
niskiej intensywnodci zabudowy terendw potozonych w sasiedztwie kompleksu leénego brak
jest uzasadnienia dla zmnigjszania minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej.

6. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyezy uwaga: obreb Psary Male,

b) trei€ uwagi: wnosze o wyznaczenie rowu melioracyjnego jako naturalnej granicy nowych
dzialek i projektowanej drogi od strony ulicy Usironie. Zadrzewiony teren okolic rowu
melioracyjnego jest naturalna drogg wedrowek dzikich zwierzat,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nienwzgledniona,

d) uzasadnienie: w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym znajduje sie réw
melioracyjny oznaczony na zataczniku graficznym, dla ktérego ochrony ustalono przebieg
nieprzekraczalnych linii  zabudowy. Plan zaklada ochrone rowu melioracyjnego
stanowiacego potencjalny szlak migracji zwicrzat.

7. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: obigb Psary Mate,

b) tre$é uwagi: ze wzgledu na nowoprojektowang droge oznaczong symbolem 1KR, kidra ma
zosta¢ potaczona z ulicg Ustronie w miejscu, gdzie ta ulica ma szerokod$é 3,8 m wnoszg
o zakoriczenie nowej drogi zatoka przed rowem melioracyjnym stanowigcym naturalng
granice. Brak warunkéw komunilkacyjnych, promien skretu pojazdéw. Wzmozony ruch
zagraza mojej posesji,

¢} rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
bez polaczenia z miejscowoscig Psary Polskie. Uregulowanie szerokosci drég publicznych
potozonych poza granicami obszaru objetego planem bedzie mozliwe na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow sgsiednich.
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8. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, kidrej dotyezy uwaga: obrgb Psary Male,

b) tre§¢ uwagi: z uwagi na fakt, ze nowoprojektowana droga oznaczona symbolem 1KR ma
zostaé potaczona z ulicg Ustronie w miejscu, gdzie ta ulica ma szerokos¢ 3,8 m wnoszg
o zakofczenie nowej drogi zatokq przed rowem melioracyjnym stanowigcym naturalng
granice,

¢} rozstrzygniecie; uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowe]j wewnetrznej
bez polaczenia z migjscowoscig Psary Polskie. Uregulowanie szerokosei drég publicznych
potozonych poza granicami obszaru objetego planem bedzie mozliwe na etapie opracowania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw sasiednich.

9. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a) niernchomo$é, ktérej dotyczy nwaga: dziatka nr ewid. 37/4, obreb Psary Male,

b) tre§é uwagi: na dziatce nr ewid. 37/4 ul. Wakacyjna Psary Mate, ktérej jestem wiascicielem,
zrealizowany zostal budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem dwustanowiskowym
w oparciu o wydang przez Burmistrza Miasta i Gminy Wrzeénia decyzjg o warunkach
zabudowy, ktora dopuszezata miejscowe wysunigcia S$ciany frontowej. Zgodnie
Z powyzszym wnosze o prowadzenie nowoprojektowane] nieprzekraczalnej linii zabudowy
z uwzglednieniem tego uskoku, tj. przebiegu po elewacji frontowej, analogicznic jak na
dzialce nr ewid. 37/2 (ul. Wakacyjna, Psary Mate). Nie wyrazamy zgody na wykonanie
drogi przelotowej oznaczonej 1KR taczacej Psary Male z Psarami Polskimi. Tym samym
zwracam uwage na blednie wyznaczong linig zabudowy przy proponowanej zatoce,
sugerujaca mozliwosé wykonania w przyszlosel drogi przelotowej na Psary Polskie. Linia
zabudowy winna by¢ zatem wyznaczona réwnolegle do kazdej krawedzi
nowoprojektowanej drogi (zatoki). Wykonanie drogi jako przelotowej spowoduje
niekontrolowane nat¢zenie ruchu i kolejne problemy jak ponizej. Nie wyrazam zgody na
zwigkszenie ruchu kotowego w ul. Ustronie (Psary Male) poprzez nowoprojektowang droge
(okoto 50-60 nowym samochodéw osobowym). W miejscu wlaczenia oraz na terenie planu
(gminna ul. Wakacyjna) brak infrastruktury technicznej ikomunikacyjne] oraz brak
wystarczajacych promieni skretu, brak mozliwo§ci wjazdu $mieciarck, plugdw, wozoéw
asenizacyjnych, samochodéw dostawczych i budowlanych. Jednocze$nie w przeciwnych
kierunkach wykonanie poftkilometrowego odcinka drogi 1KR rodzi niebezpieczenstwa
drogowe, mozliwe kolizje, wzmaga ruch 1 hatas. Z uwagi na hatas spowodowany nadmierng
ilodcig samochodow osobowych oraz naturalne ostroje ptactwa i dzikiej zwierzyny (bliskos¢
Laséw Pafstwowych) nie wyrazam zgody na tak diugi odcinek nowoprojektowanej drogi
ozn. 1KR oraz docelowa ilo§é nowych budynkéw. Nie wyrazam zgody na uznanie drogi
ozn. 1KR jako publicznej. Podtrzymuje zapisy méwigce o drodze wewngtrznej, Dla
zoptymalizowania ilodci mieszkaricéw, budynkéw i samochodow podirzymuje wielkosé
nowoprojektowanych (wydzielanych) dzialek na obszarze objetym planem nie mniejszych
niz 1200 m? Nie wyrazam zgody na podpiwniczenie nowoprojektowanych budynkéw
z uwagi na przebieg drenazy melioracyjnych i saczkdw oraz obecne niekorzystne warunki
gruntowo-wodne (bagna i rozlewiska) — obecne rowy melioracyjne sa wodopojami dla
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dzikich zwierzat. Z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych nie wyrazam zgody na
przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub wprowadzenie nakazu wykonania badafi
geotechnicznych przed dokonaniem zgloszenia lub uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, Nie wyrazam zgody na wysoko$é nowoprojektowanych budynkéw do 10 m.
Wnosze o ograniczenie wysokosci zabudowy do 9 m z uwagi na sgsiedztwo Lasow
Pafistwowych, bezpieczenstwo pozarowe oraz wysokoit sgsiednich budynkow (przy ul.
Wakacyjnej) nieprzekraczajgcg 9 m. Z uwagi na wprowadzenie terenéw ozn. symbolem
IMNW wnosze o wykreélenie z projektu planu zapisu o stanowiskach postojowych dla
powierzehni uzytkowej lokali ustugowych oraz nakazu wyznaczenia miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych dla niepelnosprawnych., Wnosze o dopuszezenie realizacji
zabudowy garazowo-gospodarczej na granicy dzialek jako zblokowanych lub w zabudowie
blizniaczej. Wnosze o wyznaczenie rowu melioracyjnego jako naturalnej granicy nowo
wydzielonych dzialek i projektowanej drogi od strony ul, Ustronic bez mozliwodci ich
przeciggnigcia w strone ul. Prostej jak oznaczono na projekcie planu. W drodze kompromisu
whnosze o wydzieleni drogi jak dotgd lecz koficzonej zatoka przed rowem melioracyjnym —
okoto 5-6 dziatek skomunikowanych z ul. Ustronie, natomiast dziatki polozone po drugiej
stronie rowu prosze o skomunikowanie z ul. Prosta polozong w Psarach Polskich, takze
droga zakoficzona wiasng zatolka np. pod strefg linii elektroenergetycznej. Szerokosé ul.
Prostej wynosi ocenie ok. 12 m, a ul. Ustronie zaledwie 3,8 m. Z uwagi na szereg
niescistosci wnosze o calkowite odstgpienie od planu,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona czgéciowo,

d} uzasadnienie: w planie miejscowym skorygowano przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewnetrznej bez
polaczenia z miejscowoscig Psary Polskie. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy
stanowig natomiast element kompozycji urbanistycznej zapewniajgcej stworzenie ciagu
widokowego i mozliwosci przewietrzania terendw na osi pétnoc — poludnie. Uregulowanie
szerokodci drég publicznych polozonych poza granicami obszaru objetego planem bedzie
mozliwe na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw sagsiednich, Diugo$¢ projektowanej drogi wynika natomiast z ustalonej wartosei
minimalnej powierzchni dziatlek budowlanych, ktérych obstudze ma ona stuzyé. Nie
przewiduje sig zmiany przeznaczenia nowoprojektowanej drogi na droge publiczng, Ponadto
Zmiana przeznaczenia terendw na cele budowlane spowoduje wylaczenie gruntéw
z produkceji rolnej. Wprowadzenie nowego zainwestowania bedzie wymagato przebudowy
urzadzen melioracyjnych oraz zapewnienia wyposazenia infrastrukturalnego w zakresie
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych. Mozliwoéé ewentualnego
podpiwniczenia budynkéw bedzie uzalezniona od glebokosci zalegania pierwszego poziomu
wad gruntowych lub zastosowanych rozwigzan konstrukeyjnych. Mozliwosé odprowadzania
$cickow do przydomowych oczyszezalni $ciekoéw wynika z przepiséw odrebnych, ktdrych
plan migjscowy nie moze ogranicza, podobnie jak nakladaé obowiazkow na wilascicieli
nieruchomosci wykraczajgcych poza ramy ustawowe. Na podstawie analizy ustalefi
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennege ustalono
maksymalng wysoko§¢ nowych budynkéw na poziomie 10 m przy maksymalnej liczbie
kondygnacji nadziemnych na poziomie 2. Ze wzgledu na mozliwodé wydzielenia w budynku
mieszkalnym lokalu ustugowego konieczne jest zachowanie ustalonych normatywow
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parkingowych, w tym na kattg parkingows. Plan miejscowy nie moze warunkowaé
posadowienia obiektu budowlanego od zamierzeni inwestycyjnych wlascicieli terenow
sgsiednich, stad brak podstaw prawnych dla wprowadzania koniecznodci zblokowania
budynkéw garazowo-gospodarczych. Plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji
drogowe]j wewnetrznej bez polaczenia z miejscowoscig Psary Polskie.

16. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obreb Psary Male,

b) tresé uwagi: nowoprojekiowana droga oznaczona symbolem 1KR ma zostat polgczona
z ulicg Ustronie w migjscu, gdzie ta ulica ma szeroko$¢ 3,8 m dlatego prosze o zakoficzenie
nowej drogi zatokg przed rowem melioracyjnym stanowigcym naturalng granice. Brak
wystarczajgcych promieni skretu. Brak mozliwosci jazdy dwoch samochodéw w trakcie
mijania, brak infrastruktury komunikacyjnej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan migjscowy ustala lokalizacje terenn komunikacji drogowej wewngtrznej
bez potaczenia z miejscowoscia Psary Polskie. Uregulowanie szerokosei drég publicznych
potozonych poza granicami obszaru objgtego planem bedzie mozliwe na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sgsiednich.

11. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne:

a} nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obreb Psary Male,

b) tre§é uwagi: nic wyrazam zgody na wykonanie drogi przelotowej laczacej Psaty Mate
z Psarami Polskimi. Wnosze o podirzymanie obowiazujacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zuwzglednieniem istniejgcego przebiegu zabudowy. Podirzymuje wymog
zachowania minimalnej powierzchni dziatek na poziomie co najmniej 1200 m® Nie
wyrazam zgody na podpiwniczanie nowoprojektowanych budynkéw z uwagi na istniejace
drenaze melioracyjne oraz niekorzystne warunki gruntowo-wodne, Nie wyrazam zgody na
proponowang wysoko$é 10 m; wnosze o ograniczenie do 9 m. Wnoszg o wykreslenie
obowiazku realizacji stanowisk postojowych dla lokali ustugowych oraz miejsc dla oséb
niepemosprawnych, Dopuszczenie zabudowan garazowo-gospodarczych na granicy dzialek.
Whnosze o dopuszezenie takiej zabudowy w formie bliZniaczej lub zblokowanej. W zwigzku
z wysokim poziomem wdd gruntowych wnosze o nakaz wykonania badan geotechnicznych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

¢} rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
bez polgezenia z miejscowosdcig Psary Polskie. W planie miejscowym skorygowano przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zachowano natomiast minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki budowlanej. Zmiana przeznaczenia terenéw na cele budowlane
spowoduje wylgczenie gruntdw z produkeji rolnej. Wprowadzenie nowego zainwestowania
bedzie wymagalo przebudowy urzgdzen melioracyjnych oraz zapewnienia wyposazenia
infrastrukturalnego w zakresie zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych,
Mozliwoé¢ ewentualnego podpiwniczenia budynkéw bedzie uzalezniona od glebokosci
zalegania pierWszego poziomu wo6d gruntowych lub  zastosowanych rozwigzan
konstrukcyjnych Na podstawie analizy ustaled obowigzujgcych miejscowych plandw

Id: 748299635-D51F-4736-B231-62D77D8SC481C., Projekt Strona 6




zagospodarowania przestrzennego maksymalna wysoko$é nowych budynkéw na poziomie
10 m przy maksymalnej liczbie kondygnacji nadziemnych na poziomie 2. Ze wzgledu na
mozliwos$¢ wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego konieczne jest
zachowanie ustalonych normatywdéw parkingowych, w tym na karte parkingowa. W planie
dopuszczono lokalizacjg budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat w odleglosei 1,5 m od
granicy z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy. Plan miejscowy nie moze
warunkowaé posadowienia obiektu budowlanego od zamierzefi inwestycyjnych whadcicieli
terendw sgsiednich, stad brak podstaw prawnych dla wprowadzania koniecznodci
zblokowania budynkéw garazowo-gospodarczych, Plan miejscowy nie moze powtarzaé
regulacji ustawowych, w tym dotyczgcych wykonania badan geotechnicznych.

12. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obreb Psary Male,

b) tre§¢ uwagi: projekt MPZP w Psarach Malych opiera si¢ na pobieznej i nieadekwatnej do
stanu zastanego prognozie, w kidrej nie wykazano obecnych na terenie planu zwierzat
chronionych, a takze okreslono, ze nie wystepuja cieki wodne. Ocena tych dwéch zjawisk
jest sprzeczna ze stanem faktycznym, bowiem wystepujg na terenie planu istotne dla
gospodarki wodnej cieki melioracyjne laczace si¢ z Zalewem Wrzesifiskim. Brak jest
uhonorowania tego cieku i naturalnych szlakéw migracyjnych zwierzat ktérgkolwiek
z dostepnych w planowaniu przestrzennym narzedziem — zielenig izolacyjna, wody
powierzchniowe, zielen urzadzona czy tez zielefi wewnetrzna. W obecnym ksztalcie MPZP
nie wpisuje si¢ w wizje rozwoju Gminy na lata 2021-2027,

¢) rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wystepuja cieki
wodne, znajduje sig natomiast réw melioracyjny oznaczony na zalgczniku graficznym, dla
ktérego ochrony ustalono przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Plan zakiada ochrong
rowu melioracyjnego stanowigcego potencjalny szlak migracji zwierzat.

13, Uwaga zlozona przez: osobeg fizyczng:

a) nieruchomos$é, kiérej dotyczy wwaga: obreb Psary Male,

b) tres¢ uwagi: projekt MPZP w Psarach Matych opiera si¢ na pobieznej i nieadekwatnej do
stanm zastanego prognozie, w kiore] nie wykazano obecnych na terenie planu zwierzat
chronionych, a take okredlono, ze nie wystepujg cieki wodne. Ocena tych dwéch zjawisk
jest sprzeczna ze stanem faktycznym, bowiem wystgpuja na terenie planu istotne dla
gospodarki wodnej cieki melioracyjne lgczace sig z Zalewem Wrzesinskim, Brak jest
uhenorowania tego cieku i naturalnych szlakéw migracyjnych zwierzat ktdrakolwick
z dostgpnych w planowaniu przestrzennym narzedziem — zielenia izolacyjna, wody
powierzchniowe, zielefi urzgdzona czy tez zielefi wewnetrzna, W obecnym ksztalcie MPZP
nie wpisuje si¢ w wizje rozwoju Gminy na lata 2021-2027,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpujg cieki
wodne, znajduje si¢ natomiast réw melioracyjny oznaczony na zatgczniku graficznym, dla
ktérego ochrony ustalono przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Plan zaklada ochrone
towu melioracyjnego stanowigcego potencjalny szlak migracji zwierzat,
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14, Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) niernchomosé, ktérej dotyezy uwaga: obrgb Psary Male,

b) tre§é uwagi: projekt MPZP w Psarach Matych opiera sie na pobieznej i nieadekwatnej do
stanu zastanego prognozie, w kiérej nie wykazano obecnych na terenie planu zwierzat
chronionych, a takze okrelono, ze nie wystepuja cieki wodne. Ocena tych dwéch zjawisk
jest sprzeczna ze stanem fakiycznym, bowiem wystepujg na terenie planu istotne dia
gospodarki wodnej cieki melioracyine laczace si¢ z Zalewem Wrzesifiskim. Brak jest
uhonorowania tego cieku i naturalnych szlakéw migracyjnych zwierzat kidrakolwiek
z dostgpnych w planowaniu przestrzennym narzedziem — zielenig izolacyjng, wody
powierzchniowe, zielefi urzadzona czy tez zielefl wewngetrzna. W obecnym ksztalcie MPZP
nie wpisuje sie w wizje rozwoju Gminy na lata 2021-2027,

€) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg cieki
wodne, znajduje sie natomiast réw melioracyjny oznaczony na zalgczniku graficznym, dia
ktérego ochrony ustalono przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Plan zaktada ochrong
rowu melioracyjnego stanowigcego potencjalny szlak migracji zwierzat.

15. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczng;

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obreb Psary Male,

b) tre§é uwagi: nic wyrazam zgody na wlaczenie nowoprojektowanej drogi, oznacz. 1KR
w istnigjacg ul. Ustronie z powodu braku infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
(samochody asenizacyjne, Smieciarki, szamba itd.),

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
bez polgczenia z miejscowoscig Psary Polskie. Uregulowanie szerokosci drég publicznych
polozonych poza granicami obszaru objetego planem bedzie mozliwe na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw sasiednich.

16. Uwaga zloZzona przez; osobe fizyczna:

a) nierachomo$¢, ktdrej dotyczy uwaga: obreb Psary Mate,

b) tres¢ uwagi: nie wyrazam zgody na wilgczenie nowoprojektowanej drogi, oznacz. 1KR
w istniejgcg ul. Ustronie z powodu braku infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (brak
mozliwosci wjazdu $mieciarek, strazy pozarnej, od$niezaczy i samochodow cigzarowych).
Ulica Ustronie bardzo waska,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan migjscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
bez polaczenia z micjscowoscia Psary Polskie. Uregulowanie szeroko$ci drog publicznych
potozonych poza granicami obszaru objgtego planem bedzie mozliwe na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw sgsiednich,

17. Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:
a) niernchomosé, ktdrej dotyezy uwaga: obreb Psary Mate,
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b} treS¢ uwagi: nie wyrazam zgody na nowoprojektowang droge oznaczong 1KR. Z uwagi na
waslca droge Ustronie (szer. 3,5 m). Brak mozliwosci dojazdu strazy oraz $mieciarld. Brak
podstawowych medidw, teren podmokly, bagnisty. Nie wyrazam zgody na droge przelotowy
na Psary Polskie. Brak promieni skretu { mozliwosci dojazdu aut budowlanych,

¢} rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadniente: plan miejscowy ustala lokalizacje terenu kemunikacji drogowej wewngtrznej
bez polaczenia z miejscowosdcia Psary Polskie. Uregulowanie szerokosei drég publicznych
potozonych poza granicami obszaru objetego planem bedzie mozliwe na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw sgsiednich.

18. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng;

a) nieruchomoéé, ktérej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 37/4, obreb Psary Male,

b) tresé uwagi: na dzialce nr ewid. 37/4 ul. Wakacyjna Psary Male, ktorej jestem wiadcicielem,
zrealizowany zostal budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem dwustanowiskowym
w oparciu o warunki zabudowy, ktore dopuszezaly miejscowe wysuniecia Sciany frontowej.
Zgodnie z powyzszym wnosze o prowadzenie nowoprojektowanej nieprzekraczalnej linii
zabudowy z uwzglednieniem tego uskoku, tj. przebieg po elewacji frontowej, analogicznie
jak na dzialce nr ewid. 37/2 (ul. Wakacyjna, Psary Male). Nie wyrazam zgody na
poprowadzenie drogi oznaczonej jako 1KR w projektowanej formie. Droga w planowanym
ksztalcie nie uwzglednia istnicjacej infrastruktury drogowej w ulicach Wakacyjnej oraz
Ustronie. Zachowanie tej drogi w planowanym ksztatcie lub co gorsza uczynienie z niej
drogi przelotowej i polgczenie z ulica Prosta w Psarach Polskich przyczyni sie do znacznego
zwiekszenia nalezenia ruchu na ulicy Ustronie i jej skrzyzowaniu z ulica Wakacyjna (Psary
Mate). Obie droga sa razaco waskie — ul. Ustronie w miejscu planowanego polaczenia
z droga 1KR ma tylko 3,8 mefra szerokosci, a skrzyzowania z ulicg Wakacyjng jest niewicle
szersze — polgezenie tak waskich drég z nowych osiedlem bedzie powodowaé liczne
ufrudnienia w codziennym ruchu ulicznym, a takze moze generowaé liczbg zagroZenia
w ruchu pieszym zaréwno na ul. Wakacyjnej, jak i Ustronie nie ma chodnika — obie sg za
waskie zeby chodniki wybudowaé, wige codziennie piesi — czgsto z matymi dzieémi —
poruszajg si¢ po jezdni. Znaczne zwickszenie natezenia ruchu na tych ulicach — z uwagi na
planowana droge — moze generowal liczbe zagroZenia zaréwno dla pieszych, jak
i kierowcow, co wigeej brak wystarczajacych promieni skretu, brak mozliwosci wjazdu
$mieciarek, wozoéw asenizacyjnych, ptugu itp. W miejscu wpigeia nowoprojektowangj drogi
ozn. symbolem I1KR ul. Ustronie ma jak wskazalem 3,8 m szerokoici. W zwigzku
z powyzszym wnosze o wydzielenie drogi jak dotad lecz zakoficzenic zatokg przed rowem
melioracyjnym z ul. Ustronie, natomiast dziatki polozone po drugiej stronie rowu prosze¢
o skomunikowanie z ul. Prosta pofozona w Psarach Polskich i zakonczenie tej drogi zatoka
po drugiej stronie rown melioracyjnego. 7 uwagi na wprowadzenie terenéw ozn. symbolem
IMNW wnosze o wykreslenie z projektu planu zapisu o stanowiskach postojowych dla
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych oraz nakazu wyznaczenia miejsc dla oséb
niepetnosprawnych. W przypadku wystepowania zatok drogowych wprowadzenia nakazu
uwzglednienia promienia skretu (zawrotki) dla wozu strazackiego, $mieciatki itp. Nie
wyrazam zgody na wykonanie pdlkilometrowego odcinka drogi wiaczanego w waska ul.
Ustronie (3,8 m), Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy przy nowoprojektowanej zatoce
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nie zabezpiecza mieszkancéw co do drogi przelotowej taczacej Psary Polskie z Psarami
Malymi. Przebieg linii zabudowy winien uwzgledniaé odleglo$¢ od ul. Proste) oraz
odleglodci réwnolegte do zatoki (takze od strony jej skrajnego odcinka),

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planie miejscowym skorygowano przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewngtrznej bez
polaczenia z miejscowoscia Psary Polskie. Uregulowanie szerokosci drég publicznych
potozonych poza granicami obszaru objetego planem be¢dzie mozliwe na etapie opracowania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw sgsiednich. Dlugosé
projektowanej drogi wynika natomiast z ustalonej wartogei minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych, ktérych obstudze ma ona stuzyé. Ze wzgledu na mozliwos¢ wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu ustlugowego konieczne jest zachowanie ustalonych
normatywéw parkingowych, w tym na karte parkingowa. Wyznaczone tereny pod
lokalizacje placéw de nawracania umozliwiaja wykonanie odpowiednicgo rozwiazania
drogowego. Plan miejscowy ustala lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
bez polaczenia z miejscowoscia Psary Polskie. Wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy stanowia natomiast element kompozycji urbanistycznej zapewniajgeej stworzenie
ciagu widokowego i mozliwosel przewietrzania terendw na osi pétnoc — poludnie.

19. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne:

a) mnieruchomosé, ktérej dotyczy nwaga: obreb Psary Male,

b) tre§¢ uwagi: planowana droga o szerokosci 10 m zakoriczy si¢ skrzyzowaniem z ul.
Ustronie o szerokosci 3,8 m, co bedzie punktem kolizyjnym przy wzmozonym ruchu od
strony planowanej drogi oraz utrudnieniem dla stuzb migjskich. Wnioskuje o ograniczenie
ruchu poprzez wydzielenie planowanej drogi 7z zakofczeniem jej zatoks przed rowem
melioracyjnym z dojazdem od ul. Ustronie. Pozostala czg$é drogi polgczyé z ul. Prosty
w Psarach Polskich zakoficzong réwniez zatokg okolicach linii elektroenergetyczne;.
Sprzeciwiam si¢ budowie drogi taczacej Psaty Male z Psarami Polskimi (przelotowej).
Whnioskuje o utrzymanie projektowanej wielkodei dziatek nowo wydzielanych nie mniej niz
1200 m? Wnosze o utworzenie rowu melioracyjnego jako naturalnej granicy nowych
dziatek. Wnioskuj¢ o utrzymanie statusu drog wewngtrznych dla projektowanych drog.
Przedstawiona mapa nie precyzuje linii zabudowy za zatoka, co sugeruje mozliwo$é
utworzenia w przysziodel drogi przelotowej do Psar Polskich, Nasuwa sig pytanie czy to
niedopatrzenie czy celowe dziatanie? Projektowana droga o szerokodci 10 m pozwoli na
szybki ruch pojazdéw co moze doprowadzié do niebezpiecznych sytuacji na skrzyzowaniu
z waska ulicg Ustronie z ograniczonymi promieniami skretu,

€) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan miejscowy ustala lokalizacie terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
bez polaczenia z miejscowoscia Psary Polskie. Uregulowanie szerokodci drég publicznych
polozonych poza granicami obszaru objetego planem bedzie mozliwe na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla terendéw sgsiednich. Diugosé
projektowanej drogi wynika natomiast z ustalonej wartodci minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych, ktérych obsludze ma ona stuzyé. Wyznaczone nieprzekraczalne linie
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zabudowy stanowia natomiast element kompozycji urbanistycznej zapewniajacej stworzenie
ciggu widokowego i mozliwoscei przewietrzania terendw na osi pétnoc — poludnie.
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Zalycznik Nr 3
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia...... kwietnia 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIES WE WRZESNI

wsprawie o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Psary Male inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r, 0 samotzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2025 r. poz. 1153 z pdén. zm.), Rada Miejska we Wrzedni rozstrzyga
co nastgpuje:

§ 1. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Psary Male inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy to inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastepujacy sposdb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadaf, ktére naleza do zadan wlasnych
stanowi¢ bgdg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wrzesnia;

3) okredlenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadafi, ustalone bedzie wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Wrzesnia,

4) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e} innych $rodkéw zewngtrznych.
3) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,FPP”.
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Zatgeznik Nr 4
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia...... lewietnia 2026 r.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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UZASADNIENIE

w sprawie;  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Psary Male

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwale Nr XLVI/455/2023 Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 21 grudnia 2023 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Psary Wielkie, Psary Polskie i Psary Mate.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
polozonych w miejscowodei Psary Mate. W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Plan zawiera cze$é tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzeénia”, uchwalonego
Uchwalg Nr X1V/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z pd#n, zm,, i jest zgodny
z przepisami odrgbnymi. Czynnodci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji
prac planistyeznych.

W projekeie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okreflone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
ZM.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zroéwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnogci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$¢ zabudowy, minimalnej
liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytdéw obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zléz kopalin oraz zmniejszania podatnodci na zmiany klimatu — poprzez
wprowadzenie ustalet w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej —
poprzez wprowadzenie ustaleni w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb ze
szezegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosei osobom ze szezegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7} walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dotychezasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosei;

8) prawo wlasnoSci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szezegbinych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazn zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
Wymagal’l wynikajgeych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicziych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalet w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwo$ci skladania wnioskéw i uwag do projekiu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz
U, 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.);

13) zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistyczne] zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie szczegdluych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ogranicze w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) polrzeby zwigzane z ksztaliowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzeénia.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm,) dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospedarowania
i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalet w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow
i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z p6zn, zm.);

2) analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Id; 748299635-D51F-4736-B231-62D77D8C481C. Projekt Strona 2




W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.
zm.) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystéw — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw pod drogi publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem drog dla
pieszych, drég dla pieszych i rowerdéw oraz drog dla rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczeg6lnosci poprzez uzupelianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach wsi Psary Male.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Wrzesnia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péin. zm.), przyjetej
Uchwatg Nr XL.IV/437/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady umiwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

BURMISTRZ

Tomasz Katuiny
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