Projekt

zdnia 30 marca 2026 r.
Zatwierdzony Przez ......coveonsn

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bierzglinek w rejonie
ulicy Wierzbowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 t.
poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z péZn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przesttzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U, 22023 r. poz. 1688 z p6in, zm.), Rada Miejska we Wrzeéni uchwala, co nastepuje:

§ 1. [. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bierzglinek
wrejonie ulicy Wierzbowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wrzesnia”, uchwalonego
Uchwatgq Nr XTV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzedni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z pé2n, zm,

2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) zatgeznik graficzny, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowodci
Bierzglinek wrejonie ulicy Wierzbowej” wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozsirzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej we Wrze$ni o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleza do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elekironicznego GML — zatgcznik nr 4,

3. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny, zwany dalej ,rysunkiem
planu”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1} budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129

3) nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie okre§lona rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie $ciany zewnetrznej budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graticzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1IMNW, 2MNW,
IMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW;

2) tereny drog dojazdowych oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
SKR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejéciami, taras, schody zewnetrzne, pochylnia nie moze
przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie nadbudowe istnigjgcych budynkéw lub ich czgéei polozenych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen planu
dotyczgcych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzer infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;,

2) dopuszeza si¢ lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych iwiat wodlegtodei 1,5 m od granicy
z dziatkami sasiednimi lub bezpodrednio przy tej granicy;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, zwyjatkiem lokalizacji obiektow
tymezasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) dopuszeza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespemiajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielangj dziafki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegdlnych
terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zaka lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2} w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszezeh do gruntu i wod,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terenéw;

3)w zakresie ochrony powiettza atmosferycznego -- stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4}y w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) nakaz ograniczania emisji halasu zobszaru objetego planem w sposoéb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardéw jakodci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbuymi.
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§7.W zakiesic =zasad ksztaltowania krajobrazu  ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr Kultury wspétezesne;.,

§ 9. Nie okresla sig wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych,

§ 10. W zakresie granic { sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojew6dziwa, ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych
z polozenia terenéw objetych planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nietuchomosci objetych planem:
1} nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszeza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosei zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry
dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okrelone w ustaleniach szczegdltowych dla poszczegolnych terendw,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej, drég, dojsé
i dojazddw.

§12.Nie okrela si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drég publicznych iwewnetrznych
powigzanych z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym,

b) parametry terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszezenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i roweréw oraz drog dla rowerdw,
- dopuszezenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) parametry terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR, 6KR, 7KR, 8KR:

- lokalizacja drég wewnetrznych,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw oraz drdg dia roweréw;
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2} w zakresie zaopatrzenia w wode:
a} zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoéeiy jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekdw:
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a) docelowe odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szezelnych  zbiornikdw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)yw zakresie odprowedzenia wo6d opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chlonnych,
rowow Jub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podigczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze Zrodet indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zistnicjacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych 2 zapewnieniem dostepu do drogi publiczne].

§ 14. Nie okresla si¢ sposobGw iterminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdlowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢: ?budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m, ?budynku
garazowo-gospodarczego i wialy — nie wigeej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji: ?dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, ?dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszeza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgeej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych: 9dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy plaskie
jub strome dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu 20° — 45°, ?dla budynku garazowo-gospodarczego
i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
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e) pokrycie dachoéw stromych: dachowka, materialy imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarodci,

) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszeza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m2,
b) minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzeni infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW — 15%:
2) dla terendéw oznaczonych symbolami KDD, KR — 20%.

§ 17. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

Sekrgtarz Miasta | Gminy

Sandra Piet

rkisruntai & Joanna Andrzejak
i Architektu 3
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej we Wrzeéni
z dnia...... kwietnia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

wsprawie  rozpatrzenia uwag wnijesionych do projektu miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Bierzglinek w rejonie ulicy Wierzbowej

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j, Dz, U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdin. zm.), oraz wykazu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bierzglinek w rejonie ulicy Wierzbowej wiaz
z prognoza oddziatywania na §rodowiske podczas konsultacji spolecznych w dniach od 25 wrzesnia
2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r., Rada Miejska we Wrze$ni rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng;

a) nieruchomo§é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid 333/8, obrgb Bierzglinek,

b) ftre§é uwagi: ze wzgledu na ksztalt naszych dziatek (sa waskie) podzial ich na mnicjsze
dziatki o powierzechni 700 m® jest bardzo utrudniony. Zgodnie ze studivm uwarunkowar
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek wynosita 600 m® Taka powierzchnia pozwolitaby lepiej na realny
podziat dziatek. Wyznaczenie linii zabudowy - 4 m od granicy dzialki, wezesniej ustalona
linia zabudowy 6 m w znacznym stopniu komplikuje funkcjonalne zagospodarowanie
terenu, w szczegolnodei' przypadku tych waskich dziatek. Wydzielenie drogi komunikacji
wewngtrznej SKR przez dziatke nr 333/8, nastepnie przez dziatke 330/2, w kierunku dziatki
329/2 i koficzy sie na dzialce 328 - zgodnie z zalacznikiem graficzoym. Zakofczenie drogi
IKR i SKR na dziatce 328, tzn. zatoczka ma sie nie taczyé z dziatka nr 327/2. Rowniez
zwracamy si¢ z ogromng prosba o wykupienie nowo powstalych drég dojazdowych przez
Urzad Miasta i Gminy Wrzednia,

¢} rozstrzygniecie: owaga nienwzgledniona,

d) uzasadnienie: w planiec miejscowym zachowano minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki budowlanej o wartosci 700 m? majac na uwadze powierzchnig
istnigjgecych dziatek budowlanych w granicach obszaru objetego planem. Zachowano
réwniez nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m, uwzgledniajac wymogi tozsame
dla lokalizacji obiektéw budowlanych przy drogach publicznych. Ze wzgledu na potrzebg
zapewnienia obstugi komunikacyjnej wszystkich dziatek budowlanych zachowano
planowany uklad komunikacyjny. Ze wzgledu na charakter planowanych drog stuzgcych
wylacznie obstudze nowych dzialek budowlanych brak jest podstaw dla zmiany klasyfikaciji
na drogi publiczne.
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Zalaeznik Nr 3
do Uchwaty Nr
Rady Miejskicj we Wrzeéni
z dnia,.,... kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

wsprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoSci  Bierzglinek w  rejonie ulicy Wierzbowej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezy do zadai whasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art, 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminaym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.), Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga
¢O nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego w migjscowosci Bierzglinek w rejonie
ulicy Wierzbowej inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy to
inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — rozbudowa drég dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;,

2. Inwestycje te bgdg realizowane w nastepujacy sposéb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezy do zadah whasnych
stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wrezesnia,

3) okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wicloletnigj Prognozy Finansowej Gminy
Wrzesnia;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznogci od wielkosei §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukfury technicznej, ktére naleza
do zadan whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bgdzie
odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m,in,:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) " kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zalgeznik Nr 4
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
Z dnia...... kwietnia 2026 1.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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UZASADNIENIE

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe w miejscowofci Bierzglinek
w rejonie ulicy Wierzbowej

Prace nad planem wykonane w oparciu o Uchwate Nr XL VI/453/2023 Rady Miejskiej we Wrzeéni
z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego w miejscowosci Bierzglinek w rejonie ulicy Wierzbowej.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
polozonych w miejscowodci Bierzglinek w rejonie ulicy Wierzbowej, W planie wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drég dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej.

Plan zawiera cz¢$é tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdZn. zm.), plan nie narusza ustalen ,.Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”, uchwalonego
Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 1. z po7n. zm,, i jest zgodny
z przepisami odrgbnymi, Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

W projekeie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
Zm. }:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnodci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosé zabudowy, minimalnej
liczby 1 sposobu realizacji migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linii zabudowy 1 gabarytéw obiektéw;

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony ziéz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez
wprowadzenie ustalef w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — nie
wystapita potrzeba wprowadzania ustalefi w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby
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miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7} walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

9) potrzeby obronnodei i bezpieczefistwa pafistwa — nic wystapila potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania uvstalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzycin érodkéw komunikacji elekironicznej — poprzez zapewnienie
mozliwodci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1130 z pbZn. zm.);

13) zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, 22024 r, poz. 1130 z pézn. zm.);

14} potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodei 1 jakodei wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalefi w zakresie szczegdlnych warunkow

~ zagospodarowania terenu oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendéw przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymeogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péz.
zm.) dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okreélania potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenn z uwzglednieniem:

1} interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania - poprzez wprowadzenie usialefi w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigeie wnioskow
i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pézn. zm.);
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2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
zm.) dotyczgce uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walordw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig  pieszych
i rowerzystéw — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow pod drogi publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem drog dla
pieszych, drog dla pieszych i rowerdw oraz drog dla rowerdw;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupekianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia
terendw na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach wsi Bierzglinek.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Wrzesnia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pozn. zm.), przyjetej
Uchwata Nr XLIV/437/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 1.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, bioragc pod uwagg koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

BURMISTRj

Tomasz Kaluiny
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