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zdnia 9 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez. ........oecoveereesenns

UCHWALA NR .o,
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grzymystawice

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z péZn. zm,), Rada Miejska we Wrzeéni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w micjscowosei Grzymystawice,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaled ,Studium uwarunkowaf i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzeénia”, uchwalonego Uchwalg Nr XIV/108/99 Rady
Migjskiej we Wrzeéni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z pozn. zm.

2. Integralnymi czgéciami uchwaly sq:

1) zatgeznik graficzny, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania preestrzennego w miejscowosci
Grzymystawice wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wrzednia — w skali 1:2000 — zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej we Wrzesni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgeznik
nr2;

3) rozstrzygnigeie Rady Migjskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezs do zadafi wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

3. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okre§la zatacznik graficzny, zwany dalej ,.rysunkiem
planu®.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie Sciany zewnetrznej budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgeymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4} nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren ustug lub produkeji oznaczony symbolem 1U-P;
2) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, zadaszenia nad wejsciami, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢
wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace]j o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw portierni przed nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci
nie mniejszej niz 4,0 m od granicy frontowej dziatki, wylacznie od strony terendw oznaczonych
symbolami KDL.

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych iobiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) w zakresie ochrony gruntéw i wéd:
a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszezeh do gruntu i wod,

b) nakaz uwzglgdnienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakeie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

2)w zakresie ochrony powielrza atmosferycznego — stosowanie ograniczefi lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w kidrych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewezych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) zakaz lokalizacji nowych funkcji, dla kiérych obowigzuja dopuszezalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objgtege planem w sposob zapewniajgcy zachowanie
akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

4y w zakresic gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie Z regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§7.W zakresic zasad kszialtowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr Kultury wspétczesnej, ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujaca
stanowisko archeologiczne nr AZP 55-33/27, w ktorej obowiazuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.,

§ 9. Nie okreéla si¢c wymagafi wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W' zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych

7 polozenia terenéw objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i watunkéw scalania i podziatu nietuchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje sie terenéw do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszeza si¢ scalanie i podziat nieruchomodci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziafki nie moga by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenéw.
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§ 12.Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikaciji:

a) obsluge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez uklad drég lokalnych iprzyleglej drogi
wojewddzkiej nr 432, powigzanej z zewnetrznym uldadem komunikacyjnym,

b) parametry terendéw drég lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczehie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw oraz drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalng liczbe miejse postojowych zlokalizowanych w obrgbie dzialki budowlanej — 2 miejsca
postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, budynkéw produkeyjnych,
skladéw i magazynéw oraz budynkéw biurowo-administracyjnych isocjalnych lub na kazdych
10 zatrudnionych,

d) nakaz wyznaczenia odpowiednicj liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zalresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszezenie zaopatrzenia w wode z ujeé indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,
d) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszezenie stosowania szezelnych —zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji przyzakladowych oczyszezalni i przepompowni Sciekow;

4)w zakresie odprowadzenia w6d opadowych iroztopowych — zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych na whasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych,
rowdw lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatfzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédel indywidualnych,

b) docelowe podtgczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowej,

¢) dopuszezenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elekfryczng:

g) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej iprojektowanej sieci elekiroenergetycznej, wtym
z odnawialnych #rédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszezenic zachowania istniejgcej sieci elekiroenergetycznej, z mozliwodcia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszezenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dosigpu do drogi publicznej.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem [U-P:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw produkeyjnych, sktaddw i magazyndw,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych i socjalnych,
d) budynkéw portierni,
e) budynkéw garazowo-gospodarczych,
f) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
£) dojs¢, dojazdow, parkingdw naziemnych i podziemnych i placow przetadunkowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,90,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
3) ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 20,0 m, z dopuszezeniem wyzszych elementow technicznych
o wysokosci nieprzekraczajgcej 50,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
¢) dowolna geometria dachu;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m2,
b) minimalna szerokosci frontow — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?, z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r.
poz. 1130 z pézZn. zm.) w wysokosci 10%.

§ 17. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie [4 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzeénia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI GRZYMYSLAWICE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR .............. RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI Z DNIA ..........cooeessssmsmmsssrsnseessasnns R
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej we Wrzedni
Z dnia...... kwietnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Grzymystawice wylozonego do publicznego wglgdu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (4. Dz. U. 22024 r, poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art, 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 72023 1. poz. 1688 z pdzn. zm.), oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia
w sprawie braku uwag wniesionych do projektu miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoéci Grzymyslawice wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko podezas wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2026 r.do 16 marca 2026 r, oraz w okresie ich skiadania
wyznaczonym do dnia 2 kwietnia 2026 r.,, Rada Miejska we Wrzesni nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalacmik Nr 3
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
zdnia...... kwietnia 2026 1,

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Grzymyslawice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosﬁodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz, U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), Rada Miejska we Wrzeéni rozstrzyga
€0 nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacii zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegoe w miejscowosci Grzymystawice
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy to inwestycje
z zakresty:
1) komunikacii —budowa drég lokalnych;
2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej.
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie; .
2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadafi, ktére naleza do zadan wiasnych
stanowié bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Wrzesnia,
3) okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriéw izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
i Gminy Wrzesnia;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosei $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bgdzie
odbywat sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoHinansowanie érodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a} dotacji Unii Europejskigj,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e} innych Srodkéw zewnetrznych,
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zakyernik Nr 4
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
7 dnia...... kwietnia 2026 r.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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UZASADNIENIE

w sprawie:  miiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grzymyslawice

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grzymystawice
wykonano w oparciu o Uchwate Nr XLIT/409/2023 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 28 czerwca 2023 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowogdci
Grzymystawice.

Przedmiotem planu migjscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
potozonych w Grzymystawicach. W planie wyznaczono teren ustug lub produkeji i tereny drog lokalnych,

Plan zawiera czgé¢ tekstows, graficzng oraz rozstrzygnigeia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r, o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U, z 2023 1. poz. 1688 z pozn, zm.), plan nie narusza ustaled ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia”, uchwalonego
Uchwatg Nr XTV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzedni z dnia 27 wrzednia 1999 r. z pé#n, zm.,, i jest zgodny
z przepisami adrgbnymi. Czynnosei formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacii
prac planistycznych,

W projekeie planu migjscowego uwzglodniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestezennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.
Zm. }:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architcktury — poprzez wprowadzenie

ustalefi w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywno$é zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzehni zabudowy, maksymalnej wysokos$é zabudowy, minimalne;
liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, ochrony ztéz kopalin oraz zmniejszania podatnogei na zmiany klimatu ~ poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
araz débr kultury wspélczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych ~ poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony érodowiska,
przyrody ikrajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

Id: 09CEE0! 1-9CE2-4196-A0F4-02F6T0FE21 B2, Projekt Strona 1




8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalef
w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalei w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,

11) potrzeby w  zakiesie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnodci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastrultury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem akiéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwoéci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z poZn. zm.)};

13) zachowanic jawnodci i przejrzystoei procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i frodowiska — poptzez wprowadzenie ustaled w zakresie szczegdlnych warunkdw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dhia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z poin.
zm.) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenic ustalei w zakresie przeznaczenia terendéw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwesty¢ji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw
i uwag skladanych do projekiu planu migjscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pozn, zm.);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spolecznoéci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod

zaihwestowanie,

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art, 1 ust. 4 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poZn.
zm.) dotyczace uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudoweg
mieszkaniowsg;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszezanie si¢  pieszych
i rowerzystébw — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych
i rowerow oraz drog dla rowerdw;

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalef w zakresie przeznaczenia
terenéw na obszarach polozonych w bezpoérednim sgsiedztwie istniejacych terenow zabudowy
produkcyjno-ustugowej, posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Wrzeénia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pozn. zm.), przyjete]
Uchwalg Nr XL1V/437/2023 z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady umiwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznosé uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budizet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na opfaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) oraz wydatki zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

BUR_MWZ

Tomasz Kaluzny
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