Lrojekt

z dnia 8 kwietnia 2026 r.
Zalwierdzony przoz .......ueeeieseres

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEY WE WRZESNI

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i uslug handlu w obrgbie ulic Daszyhskiego, Kolejowej i Milostawskiej we
Wrzesni

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 zpdzn,  zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj.Dz. U. z2024r. poz. 1130zpésn. zm.), w zwigzku
zart. 67ust. 3pkt2i4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Micjska we
Wirzesni uchwala, co nastepuje: .

§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j i ustug handlu w obrebie ulic Daszyniskiego, Kolejowe] i Mitostawskiej we Wrzesni,
zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”, uchwalonego Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady
Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z pézn. zm.

2. Granice obszaru objgtego planem migjscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej iustug handlu wobrgbie ulic Daszyfiskiego, Kolejowej
i Milostawskiej we Wrzedni” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej we Wrzeéni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgeznik
nr2;

3) rozstrzy gnigeie Rady Miejskiej we Wrzedni o sposobie reatizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury fechnicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zakgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej mierzonej po obrysie wszystkich budynkéw do powierzehni dziatki budowlanej;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

Id: C42CBYFC-2FA3-4C06-92ED-BFDOF350I'7856. Projekt Strona 1




5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okrelonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;
2} teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem KD-G.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymezasowych wylacznie na czas trwania budowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2 000 m?,

4) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednego pylonu reklamowego w granicach jednej dzialki
budowlanej o tacznej powierzchni zamontowanych tablic reklamowych na jednym pylonie nie wigkszej niz
30 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) w wzakresie ochrony gruntéw iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekéw
i innych zanieczyszczeh do gruntu i wod;

3)w zakresie ochrony powielrza atmosferycznego — stosowanie ograniczefi lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewezych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem - nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru obj¢tego planem w sposob
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosei i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.
§7.W =zakresic zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétezesne).

§ 9. Nic okregla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania terenoéw lub obicktéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar6w
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych
zpolozenia terendéw objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 11, W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) nie wskazuje sig terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza sie scalanie ipodziat nieruchomodei zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dzialki nie mogg byé mniejsze niz okreglone w ustaleniach szezeg6lowych dla poszezegdlnych terendw.

§ 12. Nie okreéla si¢ szczegblnych warunkéw zagospodarowania ferenu oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§13. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez uklad drogi publicznej klasy glownej
powigzanej z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,

b) parametry drogi publicznej klasy glownej oznaczonej symbolem KD-G:
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw oraz drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
c¢) minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dzialki budowlane;:
- 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych,
- 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
- 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,

-1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uslugowych innych niz
wymienione wyzej,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopairzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekdw;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych
j roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanic do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych,
rowdw lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenéw objgtych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgce] i projektowanej sieci elekiroenergetycznej, wtym
z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej.
§ 14. W zakresic sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw ustalenia § 5 pkt 4 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa wart, 37a

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22024 .,
poz. 1130 z péZn. zm.).

Rozdzial 2,
Przepisy szczegélowe

§ 15, W zakresic parametrdw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz, zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem U: T
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1) dopuszcza sie lokalizacjg:
a) budynkow ustugowych, w tym zwigzanych z obstugg dworca autobusowego oraz stacji paliw,
b) wiat i platform przystankowych,
¢) zieleni urzadzonej,
d) placow manewrowych,
e) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,10,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dowolna

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy;

4) ustala sig parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoscei:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazddw,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

BURMISTRZ

Tomasz Ka%u@ny

a i Gminy

DCAP WNY Sekreta:
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Zalgeznik Nr 2
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej we Wrzedni
Zz dnia...... kwietnia 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

wsprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslagowej i ushug
handlu w obrebie ulic Daszyiskiego, Kolejowej i Milostawskiej we Wrzesni wylozonego
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz, 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn, zm.), oraz rozstrzygnigeia Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia
w sptawie braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennege terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej iushig handlu w obrgbie ulic
Daszynskiego, Kolejowej i Milostawskiej we WrzeSni wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2026 r. do 16 marca 2026 r. oraz w okresie
ich skladania wyznaczonym do dnia 2 kwietnia 2026 1., Rada Miejska we Wrzesni nie rozstrzyga o sposobie

ich rozpatrzenia.
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Zalycznik Nr 3
do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia......kwietnia 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE. WRZESNI

wsprawie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug handlu w obrgbie
ulic Daszynskiego, Kolejowej i Miloslawskiej we Wrzesni inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U, z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 . poz. 1153 z pézn. zm.), Rada Miejska we Wrzesni rozsitzyga
co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tercndéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustug handlu w obrebie ulic Daszyfiskiego, Kolejowej i Milostawskiej we
Wrzeéni inwestycje 2 zakresu infrastruktury technicznej, ktdére naleza do zadafi whasnych gminy to
inwestycje z zakresu:
1) komunikacji — budowa drogi publicznej klasy gtownej;
2) infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowe] i kanalizacji sanitarnej.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawe przyjecia realizacji wyze] wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wiasnych
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Wrzeénia;
3) okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedhig
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletnie) Prognozy Finansowej Miasta
i Gminy Wrzesnia, '
4) inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkodcei $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje,

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:
1y wydatki z budzetu gminy,
2) wspoifinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Furopejskiej,
by dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
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¢} innych srodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,.PPP”,

[d: DE7F5E2E-9B13-491C-9C6C-45B450545CEQ. Projekt Strona 2




Zalgeznik Nr 4
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia...... lkewietnia 2026 1.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML

Id: DE7FSE2E-9B13-491C-9C6C-45B450545CED. Projekt

Strona 1




UZASADNIENIE

w sprawie;  zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej i uslug handlu w obrebie ulic Daszyhskiego, Kolejowej
i Milostawskiej we Wrzesni

Prace nad zmiana planu wykonano w oparciu o Uchwatg Nr XXXVI1/476/2018 Rady Miejskiej we
Wrzeéni z dnia 20 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug handlu w obrgbie
ulic Daszynskiego, Kolejowej i Mitostawskiej we Wizesni.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenéw polozonych w obrgbie ulic Daszyfiskiego, Kolejowej i Milostawskiej we Wizesni. W planie
wyznaczono teren zabudowy ustugowej i teren drogi publicznej klasy glownej.

Plan zawiera czesé tekstowa, graficzng oraz rozsirzygnigeia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r, o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowad i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”, uchwalonego
Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z péin. zm., i jest zgodna
z przepisami odrgbnymi, Czyhnoéci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacii
prac planistycznych.

W projekeie planu migjscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marea 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pozn,
ZIm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powietzchni dziafki budowlanej, minimalnego udzialy procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le§nych — poprzez wprowadzenie ustalef w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie
wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotezesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) waloty ekonomiczne przestrzeni — poprzez wstalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow,

8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa pafistwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania vstaled
w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagafi
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzent publicznych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosei sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, migjscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —~ poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust, 1i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1.
poz. 1130 z pdzn. zm.);

12) zachowanie jawnodci i przejrzystodci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistyczne] zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowantiu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2024 t, poz. 1130 z pézn. zm.);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
zm.) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1} interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgcych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow
i uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.);

2} analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie,

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art, 1 ust, 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.
zm.} dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:
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1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow z uwzglgdnieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych:

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sg fereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa,

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych — przemieszczanie — sig pieszych
i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen W zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosei poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach miasta Wrzesnia.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Wrze$nia, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.), przyjetej
Uchwata Nr XLIV/437/2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorac pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wihasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosei oraz na oplaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. z 2024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

BUMﬁ’ERZ

Tomasz K rﬂ?ﬂﬂy
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