Projekt

z dnia 9 grudnia 2024 1.
Zatwicrdzony preez ...,

UCHWALA NR ..cce0nr Jus— .
RADY MIEJSKIEY WE WRZESNI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we Wrzesni
w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej —etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2024 1.
poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, z2024r. poz 1130), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r,
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U,
#2023 r, poz. 1688), Rada Miejska we Wrzesni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we Wrzesni
w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalefi ,,Studiun uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzeéhia”,
uchwalonego Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzeénia 1999 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cz¢éciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we Wrzeéni wrejonie ulicy Kolejowej iulicy Przemystowej — etap I” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy WrzeSnia — w skali 1:1000 —
zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wizedni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygniccie Rady Migjskiej we Wrzeéni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadafi wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML - zalgeznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miegjscowym okreéla rysunek planu.
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 2. llelwoé w dalszych przepisach ninicjszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanle $ciany zewnetrznej budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
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6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreflonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obickty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczoné symbolami IMW, ZMW, 3MW, 4AMW;
2) teren zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MW/U;

3)teren rozmieszczenia obiektéw *handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oznaczony
symbolem UC;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;
5) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ushigowej oznaczony symbolem P/U;
6) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;
7) teren drogi publicznej klasy gltoéwnej oznaczony symbolem KD-G;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-IJ;
9) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW,
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wej$ciami, taras, schody zewngitzne, pochylnia nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcych budynkéw lub ich czgsci polozonych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu, zwyjatkiem budynkow
polozonych na terenie oznaczonym symbolem 2ZP i KD-G,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istnigjacych budynkéw 2z zachowaniem ustalen planu  dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wyjatkiem budynkéw pofozonych na tetenie oznaczonym
symbolem 2ZP i KD-G,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stagji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na tysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wodleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy wylacznie na terenach oznaczonych symbolami MW, U, P/U;

3) zakazuje sig sytuowania tymczasowych obiekiéw budowlanych, zwyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

4) dopuszeza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre§lonej wustaleniach szczegélowych dla poszezegélnych
terendow;

5) dopuszeza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch pylonéw reklamowych wylgcznie w granicach kazdego
7 terendw oznaczonych symbolami UC, U, P/U, o tacznej powierzchni zamontowanych tablic reklamowych
na jednym pylonie nie wigkszej niz 60 m?2,

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Stodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okre$lonych
w przepisach odrebnych;

3) w zakresie ochrony gruntéw iwod - nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekéw
i innych zanieczyszcezen do gruntu i wéd,

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczefi lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5} w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu okre$lonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu zobszaru objetego planem w sposéb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardéow jako$ci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustyczne
zlokalizowanych w sasiedziwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§7.W zakresie zasad ksztaliowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
ddbr kultury wspdlczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkdw:
a) nakaz ochrony obiektdéw zabytkowych ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow:
- budynku kotlowni w zespole dawnej cukrowni — ul. Kolgjowa 2,
- magazynu w zespole dawnej cukrowni — ul. Kolejowa 6,
- budynku gospodarczego — ul. Kolejowa 10,
b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania bryly historycznego budynku i ksztaltu dachu,

- nakaz zachowania elewacji zewnetrznych, w tym w szczeg6lnogei detalu architektonicznego, ukladu
elewacji oraz ksztaltu okien,

- zakaz zastosowania blachy imitujacej dach6wke lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

2) nie okresla sig zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej z uwagi na brak takich obiekiéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢c wymagaf wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreglonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczefi wynikajacych
z potoZenia terenéw objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 11. W zakresie szczegtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje sig terenéw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga byé mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegélnych
terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojéc i dojazdow,
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b) dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szezegdtowych nie okreflono szczegétowych zasad i warunkdéw
scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek vzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoéci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szerokosé frontu — 2,0 m,
- kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

§ 12. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sig nakaz uwzglednienia wymogéw okre$lonych w przepisach odrgbnych
w zakresie transportu kolejowego w granicach sirefy ochronnej obszaru kolejowego.

§ 13. W zakresle zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne] ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uklad drogi publicznej klasy glownej
i dojazdowej oraz drog wewnetrznych powigzanych z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym,

b) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KD-G:
- szeroko§é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdw oraz drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
¢) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KD-D:
- szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw oraz drég dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadze infrastruktury technicznej,
d) dla terendéw drég wewnetrzaych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw oraz drog dla rowerow;
€) minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlansj:
- 1,5 migjsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wislorodzinnym,
- 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych,
- 1,5 migjsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
- 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,

-1 micjsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
wymienione wyzej, ‘

-2 miejsca postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 20 zatrudnionych
w obieltach produkcyjnych, sidadow i magazynow,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2} w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b} zachowanie istnicjace] sieci wodociggowej, z mozliwoécia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b} dopuszezenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow;
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4w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych ~— zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych,
row6w lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podigczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnigjacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej, wtym
z odnawialnych Zrddet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej.

§14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuZytkowania
terenéw ustalenia § 5 pkt 5 zachowujg moc do dnia wejécia w zycie uchwatly, o ktdrej mowa wart, 37a
ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (i.j. Dz, U. z 2024 r.
poz. 1130).

Rozdzial 2.
Przepisy szezegdlowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkow garaZzowo-gospodarczych,
¢) zieleni urzgdzongj,
d) placéw zabaw dla dzieci i innych urzagdzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) sieci i urzadzenh infrastruktury techniczne;j,
£y dojsé, dojazdoéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnogci zabudowy:
- maksymalny — 1,60,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodaie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokoé¢ — nie wiecej niz 12,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji - trzy kondygnacje nadziemne;

d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokoSci
nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem teremu,

e) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachéw: dachowka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany
do czerwonego,

£) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszeza sig zachowanie istniejgeej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia -~ 1 000 m?,
b) minimakna szerokoéci frontéw — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzeh infrastruktury technicznej, doj§¢ idojazdéw,
powigkszenia nieruchomoéci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

§ 16, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 4MW:

1) dopuszcza sie lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokali ustugowych whudowanych w kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
c) garazy wbudowanych w kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
d) zieleni urzadzonej,
¢) placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
) doj$é, dojazdoéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 4,00,
- minimalny ~ 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

<) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunlkiem planu,
b) maksymalna wysokodé — nie wiecej niz 22,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — siedem kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci
nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

¢) geometria dachu — dachy plaskie;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodei:
a) minimalna powierzchnia — 1 0600 m?2,
b) minimalna szerokoéci frontéw — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomodci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MW/

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoécia jej rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2} dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych,
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b) budynkéw ustugowych,
¢) lokali ustugowych wbudowanych w kondygnacji partern budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) garazy wbudowanych w kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub
ushugowych,

¢} zieleni urzgdzonej,
f) placéw zabaw dla dzieci i innych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
g) sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
h) dojé¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 4,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej — 25%;

5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokod¢ — nie wigcej niz 22,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — siedem kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokoSci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

€) geometria dachu — dachy plaskie,

f) w przypadla przebudowy i rozbudogy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgeej formy
dachu;

6) ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nicruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokodci frontéw — 18,0 m,
¢) kat poloZenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzgdzen infrastroktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomoéci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UC:

1) dopuszcza sie zachowanie istnigjgcej zabudowy z mozliwoécia jej rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych, w tym o funkeji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 172,
b) wiat,
¢} zieleni urzgdzonej,
d) placéw zabaw dla dzieci i innych urzadzef sportowo-rekreacyjnych,

e) sieci 1 urzgdzen infrastrukiury technicznej,
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) dojéé, dojazdéw.i migjsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania teremu:
a} wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj — 10%;

4) ustala si¢ zasady ksztaftowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokoéé:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 14,0 m,
~ wiaty — nie wigcej niz 4,0 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partery nalezy sytuowaé na wysokosci

nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
e} geometria dachu — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 15° — 35°,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala sig parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialy nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m2,
b) minimalna szeroko$ci frontéw — 18,0 m,
¢) kat polozZenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzef infrastruktury technicznej, dois¢ idojazdéw,
powigkszenia nieruchomodci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciy jej rozbudowy inadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) obiektéw, sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej,
d) doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) ustala sie wskazniki zagoépodarowania terenu;
a) wskaZnik intensywnoéci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) malksymalna wysokosé — nie wiecej niz 12,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokodci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 35°,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu; '

6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomofdei:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokodci frontéw — 18,0 m,
¢) kat poloZenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzefi infrastruktury technicznej, dojsé idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami,

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwodcig jej rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje: _
a) obickiéw produkcyjnych, skladéw i magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych | wiat,
dy obiektoéw, sieci i urzadzefi infrastroktory technicznej,
¢) doj$é, dojazdéw, parkingéw naziemnych i podziemnych i placéw przetadunkowych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
. 4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a} wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — {0%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$é — nie wigeej niz 12,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokodci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dachy plaskie lub strome dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu 25° — 35°,
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f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu;

6) ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w wysokosci:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami UC i U — 30%;
2) dla terenéw pozostatych — 20%.

§ 23. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

WykeRujdey kadamp | kempetencje

Burmistrza Miagfa | miny Wrzeénia

cracki

;M} ’ UV'U
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Zalgeznik Nr 2
do Uchwaly Nr........v0vvi
Rady Miejskiej we Wrzesni

Zdnia e L
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw poloZonyeh we Wrzesni w rejenie ulicy Kolejowej i ulicy
Przemystowej — etap I wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U, 22024 1. poz. 1130}, w zwiazku z art, 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz rozstrzygnigcia
Burinistrza Miasta i Gminy WrzeSnia w sprawie rozpatizenia uwag wniesionych do projekin miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege dla terendw poloZonych we WrzeSni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy
Przemyslowe] — etap 1 wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko podczas pierwszego wyloZenia
do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2023 r. do 4 sierpnia 2023 r, oraz w okresie ich skiadania wyznaczonym
do duia 28 sierpnia 2023 r., oraz podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 8 marca 2024 r.
do 2 kwietnia 2024 . oraz wokresie ich skladania wyznaczonym do dnia 23 kwietnia 2024 r., Rada Migjska
we Wrzedni rozstrzyga, co nastgpuje:

Uwaga zloZona przez: osobg prawna:

a) nieruchomo$é, kibrej dotyczy nwaga: dziatka nr ewid 943/4, ark 12, obr, Wrzeénia,

b) tre§é uwagi: wnosze o abjecie projektem planu dziatki nr ewid. 943/4, ark 12, obr. Wrzeénia tak jak
w projekeie ukazanym w obwieszezeniv Burmistrza Miasta { Gminy Wrzednia z dnia 6 lipea 2023 1.
(znak WGA.6721.4,2020) o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw we Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy
Przemystowej wraz z proghozg skutkdw oddziatywania na §rodowisko,

¢) rostrzygniecie; uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka polozona jest poza granicami plerwszego etapu obszaru
objetego planem miejscowym.
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Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej we Wrzedni

FAL) (LF: SRR
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI
w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dia

terendw poloZonych we Wirzesni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemyslowej — etap I
inwestycji zzakresu infrastruktury techmicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

1 Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust, 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania ptzestrzennego dla terenéw polozonych we Wrzeéni w rejonie
ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej — etap I inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy to inwestycje z zakresu:
1) komunikacji — rozbudowa drogi publicznej klasy giéwnej i dojazdowej;
1) infastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnsj i deszczowej.
2. Tnwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposob:
2) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
3) zapodstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, kidre nalezg do zadat wlasnych stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wrzesnia;
4) okre$lenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizagji tych zadaf, ustafone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wrze$nia;
5) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznoSci od wiclkoci &rodkdw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadat
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy,
D) wspoHinansowanie érodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskie],
b) dotacji samorzadu wojewodziwa,
c) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych érodkoéw zewngtrznych,
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnersiwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Id: AOEO33EF-51A3-40A9-A011-CF6607A 1E509. Projekt Strona |




Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr ......ccenve
Rady Miejskiej we Wrzesni
zdnia ..o L.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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UZASADNIENIE

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwale Nr XVIII/189/2020 Rady Miejskisj we Wrzesni z dnia
17 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw potozonych we WirzeSni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej, zmieniong Uchwalg
Nr XLVI/454/2023 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 21 grudnia 2023 r.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
polozonych we Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemysiowej. W planie wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] lub zabudowy uslugowej, teren
rozmieszczenia obiekiow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny zabudowy uslugowej, teren
obicktéw produkcyjnych, skiadéw i magazyndw lub zabudowy uslugowej, tereny zieleni wrzadzonej, teten drogi
publicznej klasy glownej, teren drogi publicznej klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych,

Plan zawiera czgsé tekstows, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym oraz nieltorych
innych ustaw {Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nie narusza ustale ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzeénia”, uchwalonego Uchwaly Nr XIV/108/99 Rady Misjskisj
we Wrzesni z dnia 27 wrzednia 1999 r. z pbzn. zm., i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnoéci formalno-prawne
udokumentowane sa w sporzgdzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie plane miejscowego uwzgledniono wymogi okreflone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {1.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130):

1) wymagania fadu przesirzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalef

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

2) walory architekioniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalet w zakresie zasad ksztattowania
zebudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenn, maksymalue] i minimalne] intensywnodci
zabudowy jako wskasnika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynngj w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokogci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obickiow;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruniow rolnych i leSnych —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegos;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej — popizez
wprowadzenie ustaled w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuliury
wspobiczesnej;

5} wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczehstwa fudzi i mienia, a takZe potrzeby 0séb ze szczegolnymi
potrzebami, o kiérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegbinymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
przytody 1 krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacit
i infrasttuktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnodci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniemn stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnoei i bezpieczefistwa pafistwa - poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie szczegélnych
warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczeit w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztalbowania przestrzeni publicznych;

Id: AOEQO33EF-51A3-40A9-A011-CF6607A1ES509. Projokt Strona 1




10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczepélnodci sieci szerokopasmowych -
poprzez wprtowadzenie ustaled w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastroktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczoej
— poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskdw i uwag do projektu planu migjscowego zgodnie
zwymogami art, 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

12) zachowanie jawnoéci i przejizystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (i.j, Dz. U. 22024 r. poz. 1130);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslene w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okrelania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

1} interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmicrzajgcych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —~
poprzez wprowadzenie ustaleni w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglgdnieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz, U, z 2024 r. poz. 1130);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na érodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalne
w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,

W projekcie planu misjscowego uwzgledniono wymegi okrestone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 2 2024 r, poz. 1130) dotyczace uwzglgdnienia
wymagah fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ckonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy  uwzglgdnieniu  dgZzenia do  minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustale w zakresie przeznaczenia
tetendw z uwzglednieniem dostepnodei komunikacyjnej do drdg publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transporiu zbicrowego jako podstawowego Sredka tramsportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem przebiegu sieci transporiu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzaf przestrzennych, wlatwigjgcych przemieszezanie sig pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i wewngirzne z uwzglednieniem drég dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw oraz drog
dla rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcongj zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach migjscowodei i obiektow fizjograficznych,
w szezogolnodel poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilodei terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o kidrych mowa wyZej — poprzez wprowadzenie
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ustaled w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Wrzesnia.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian w zagespodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Wrzesnia, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), przyjetej Uchwata Nr XLIV/437/2023 z dnia
14 grudnia 2023 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreélono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktre nalezg do zadan wiasnych gminy.
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