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z dnia 9 grudnia 2024 1.
ZatwierdZOny Przez ...eoeomirerinnins

UCHWALA NR .......... vormasatse
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we Wrze$ni
w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemysiowej — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r,
poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z-dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), wzwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zZmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska we Wrzesni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we Wrzesni
w rejonie ulicy Kolejowej iulicy Przemystowej — etap II, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze
nie natusza on ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wrzesdnia”, uchwalonego Uchwala Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrze$nia 1999 1. ze
zmianami.

2, Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
we Wrzesni wrejonie ulicy Kolejowej iulicy Przemystowej — etap II” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia — w skali 1:1000 ~
zatgeznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrze$ni w sprawie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zalgeznik
ar 2;

3) rozstrzygnigeic Rady Migjskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznile nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem migjscowym okre§la rysunek planu.
Rozdziat 1.
Przepisy ogbine
§ 2. Hlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek garazowy, gospodarczy lub faczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajgeg najblizsze usytuowanie ciany zewngtrznej budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni

zabudowanej mierzonej po obrysie §cian zewngtrznych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
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6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi vstaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami graficznymi i literowymi
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem MW,

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejéciami, taras, schody zewngtrzne, pochylnia nie moze
przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej o wigeej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiekiow budowlanych, zwyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas ttwania budowy. '

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzieé¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Scickow
i innych zanieczyszczen do gruntu i wéd;

3)w =zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczefi lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenie
oznaczonym symbolem MW jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zhiorowego,

by nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objetego planem w sposéb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardéw jakodci. §rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustyczne
zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie zregulaminem
utrzymania czystodci i porzgdku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§7.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdlczesnej.

§ 9. Nie okresla sig wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, obszardéw szczegdlnego zagroZenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdziwa, ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych
z poloZzenia terenéw objetych planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw — Ghiezno.

§ 11. W zakresie szczegttowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1) nie wskazuje sig terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomodci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie mogg byé mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,
Z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, drég, dojéé
i dojazdéw.

§12. Nie okreSla sig szczegblanych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy system6w komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem z przyleglej ul. Przemystowej polozonej poza
granicami obszaru objgtego planem, powigzanej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej — 1,5 miejsca
postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekdw:
a) odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebaymi,
b} dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni Sciekéw;

4w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chionnych,
rowow lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlgczenie ferenéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopafrzenia w energic elekiryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejgcej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej, wtym
z odnawialnych Zrodel energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszozenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznsj.

§ 14. Nie okre$la sig¢ sposobéw iterminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegbiowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem MW:

1} dopuszeza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécia jej rozbudowy inadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszeza sie lokalizacje:
) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych,
¢} zieleni urzadzonej,

d) placow zabaw dla dzieci i innych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
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e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 5,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 22,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — siedem kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dachy ptaskie,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 18,0 m,
c) kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w wysokosci 20%.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

._\J‘Bj(j\,ik_ Lk Wydziafor Go3ps = Gruntam jak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .........cv.
Rady Miejskiej we Wrzesni
31117 SO L.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowege planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw polozonych we Wrzedni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy
Przemystowej — etap II wylozonego do publicznego wglgdu

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U,z 2024 1. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r, o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenntym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz rozstrzygniecia
Burmistrza Miasta i Gminy Wrzeénia w sprawie braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych we Wrzedni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy
Przemyslowej - etap Il wraz z prognozs oddzialywania na érodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 13 wrzeénia 2024 r. do 7 pa‘dziernika 2024 r, oraz w okresie ich skiadania wyznaczonym do dnia
30 pazdziernika 2024 r., Rada Miejska we Wrzeéni nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia,

Id: E746C11C-CA47-4EBE-8E38-3D1ATFCOF775. Projekt Strona 1



Zalgeznik Nr 3
do Uchwaly Nr...............
Rady Miejskiej we Wrzeéni

AL« 1111 HSURIN o
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI
W sprawie ¢ sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegoe dia

terenéw polozonych we WrzeSni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemyslowej — etap IT
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust, 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie grminnym (tj. Dz, U,
z 2024 r. poz. 1465), Rada Micjska we Wrzeéni rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1, Zapisane w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych we Wrzeéni w rejonie
ulicy Kolgjowe;j i ulicy Przemystowej — etap II, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznei, ktdre nalezs do zadah
whasnych gminy to inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej.
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposéb;
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawg przyjecia realizacji wyZej wyznaczonych zadad, kidre nalezg do zadah whasnych stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Wrze$nia;
3) okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadaii, ustalone bedzie wedlug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniv Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Wrzednia;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznodei od wielkosei $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sig poprzez;
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspdlfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskief,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)y kredytdw i pozyczek bankowych,
¢} innych srodkéw zewnetrznych,
3) udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumie o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ..............
Rady Miejskiej we Wrzesni
zdnia .o L.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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UZASADNIENIE

Prace nad planem wykonano w oparciv o Uchwatg Nr XVIII/189/2020 Rady Miejskiej we Wrzeéni z dnia
17 grudnia 2020 1. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw polozonych we Wrzeéni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej, zmieniona Uchwalg
Nr XI.VI/454/2023 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 21 grudnia 2023 r,

Przedmiotem planu migjscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
polozonych we Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej. W planie wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Plan zawiera czgdé tekstows, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art, 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan nic narusza ustalefi ,Studium uwarunkowafh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzeénia”, uchwalonego Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Migjskiej
we Wrzedni z dnia 27 wrzesnia 1999 1. z pbZn. zm., i jest zgodny z przepisami odrebnymi, Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane s3 w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1130):

I) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustaleh

w zakresie Zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnobci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienin do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
oblektow;

3) wymagania ochrony Srodowiske, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesngj — nie wystgpila
potrzeba wprowadzania ustalefi w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspdlczesnej;

5} wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o kiérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r, o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szezegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustaleni w zakresie zasad ochrony érodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby micjsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw z uwzglgdnieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnodci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntdw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — nie wystgpita polrzeba wprowadzania ustalei w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalei w zakresie wymagafi
wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10} potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szozegdlnosei sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennogo gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz  planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosei skladania wnioskéw i uwag do projektu planu misjscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, z 2024 1. poz. 1130);

12) zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

13} potrzeby zapewnienia odpowicdniej ilodoi i jakogci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustaledi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymegi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreSlania potencjalnego sposobu zagoespodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgeych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celn publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskdw i uwag skladanych do projekin planu
migjscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1130);

2) enaliz ekonomicznych, érodowiskowych i spolecznych — poprzez spotzadzenie prognozy oddzialywania
na frodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwszglednieniem potrzeb spofecznodci lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie,

W projekeie planu migjscowego uwzgledniono wymegi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z 2024 r. poz. 1130) dotyczace uwzglgdnienia
wymagafi tadu przestrzennego, efekiywnego gospodarowania przestrzeniy otaz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakreste:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwszglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtannodci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzgledniseniem dostgpnodci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) iokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkafncom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) =zapewniania rozwigzafi przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sie pleszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalel w zakresie przeznaczenia 1 zasad =zagospodarowania terendw
z uwzglednieniem dojsé 1 dojazdéw;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiekiéw fizjograficznych,
w szezegblnosei poprzez vzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej iloci terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o kiérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustaleh w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Wrzesnia,

W projekeie planu migjscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta i gminy Wrzesnia, o kidre] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), przyjetej Uchwata Nr XLIV/437/2023 z dnia
14 grudnia 2023 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorge pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okre$lono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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