Projekt

z dnia 3 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ......occeeveeecuns

UCHWALA NR.......ccccevvneane )
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 3 grudnia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrzeénia na lata
2025 -2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska we Wrzesni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrzesnia na lata
2025-2029, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wykonujacy zadagia | [”
purmistrza Mi

| Gminy

ACZELMNIK CA PRA )NY
onefi [Gospodarid m“m"ym sjak
magdalena tuczak Anna
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Zalacznik do projektu Uchwaly Nr ........../......../2024
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia.......... 2024 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wrzesnia na lata 2025 - 2029

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrzesnia
na lata 2025 - 2029 jest okreélenie podstawowych kierunkéw dziatania w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

§2. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1. ustawie ~ nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725),

2. zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Wrzesnia,

3. wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wrzeénia,

4. gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wrzeénia,

: Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
na lata 2025 - 2029

§3. Na dzien 2 grudnia 2024 r.;

1. w sklad zasobu wchodzily 263 lokale mieszkalne, o laczne] powierzchni uZytkowej
11.033,39 m? w tym:

1) 189 lokali mieszkaluych o lgcznej powierzchni uzytkowej 7.781,68 m’, w 37 budynkach
stanowiacych w 100 % wlasnos¢ gminy,

2) 64 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 2.812,69 m? w 36 budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udziatem gminy,

3) 10 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 439,02 m?, w 2 innych budynkach,

2. w przypadku 96 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 3.242,65 m? realizowany byl najem
socjalny lokalu,

3. gmina posiadala 5 tymczasowych pomieszczen o lacznej powierzchni uzytkowej 81,77 m?

usytuowanych w budynku polozonym we Wrzesni, przy ul. Wisniowe]j 814,

4. 5 lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku poloZonym we Wrzesni, przy ul. Batorego 8, ~
o tacznej powierzchni uzytkowej 159,80 m’, przekazano na potrzeby Ogrodka Pomocy Spolecznej
we Wizeéni, celem realizowania przez oérodek zadan statutowych, w tym prowadzenia nfiészkart
treningowych lub wspomaganych,

i
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5. obecny stan techniczny budynkéw komunalnych przedstawia ponizsza tabela (tabela nr 1):

Liczba| Rok Stan
Lp. Adres budynku lokali | budo techniczny Uwagi
wy budynku
5 lokali przekazano
na dziatalno$¢ statutowa
1. |Wrzesnia, ul. Batorego 8 10 1973 sredni OPS we Wrzesn, .
w tym na prowadzenie
mieszkan treningowych
lub wspomaganych
2, |Wrzednia, ul. GnieZnieriska 30 3 1930 |dostateczny Budynek DrZeznaczony
do modernizacji
3. |Wrzesdnia, ul. Jana Pawla Il 23 10 1890 !dostateczny
4. |Wrzesdnia, ul. Mitoslawska 16A 3 1912 | dostateczny Budynek przg’z?a!czony
do rozbidrki
5. |Wrzesnia, ul. Stowackiego 33B 7 1958 §redni
6. |Wrzednia, ul. Szkolna 26 6 1890 | dostateczny Budynek prz?lzngczony
do rozbidrki
7. |Wizesnia, ul. Wisniowa 81 15 | 1965 | sredni Budg“k pLZeznaczotly
o modernizacji
Budynek przeznaczony
do modernizacji (10 lokali
8. |Wrzesnia, ul. Wisniowa 81A 15 2013 dobry mieszkalnych, 5
tymezasowych
pomieszczen)
9, |Wizesnia, ul. Warszawska 26A 4 1908 zty Przew1d3{?v-ana Zrmana
funkcji budynku
s Przewidywana zmiana
10. |Wrzesnia, ul. Warszawska 26B 1 1908 7ky funkcji budynku
11. | Wrzesnia, ul. Jana Pawla I 17 3 1922 7ty Budynek praeznaczony
do rozhidrki
12. [Wrzeénia, ul. Pilska 26 20 2024 dobry
13. | Wizegnia, ul. KoSciuszki 24 8 | 1962 | Grean | Tuewesulowanysian
prawny
Lokal znajduje sie
14. | Wrzesnia, ul. Kosciuszki 21 1 1985 dobry | w budynku Wrzesinskiego
Osdrodka Kultury
15. |Bierzglinek, ul. Orzechowa 12 1 1890 $redni
16. |Bierzglinek, ul. Orzechowa 13 1 1890 Sredni
- W budynku znajduje sie
17. |Chocicza Mala 2 2 1928 |dostateczny! S$wietlica wiejska i lokale
mieszkalne
18. |Chocicza Wielka 21 5 1962 $redni W budynku znajduje sie
$wietlica wiejska i lokale
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mieszkalne

Budynek opuszczony

19. |Gonice 2 5 1908 |dostateczny przez lokatoréw
. i oprézniony
20. |Gonice 3 2 1908 | dostateczny
W budynku znajduje sie
21. |Gonice 3A 5 1908 sredni Swietlica wiejska i lokale
mieszkalne
22. |Gutowo Male, ul. Centralna 21 1930 |dostateczny
23. |Gutowo Mate, ul. Centralna 23 1930 |dostateczny
24, |Gutowo Male, ul. Powidzka 23 12 1972 $redni
25, |Gutowo Male, ul. Powidzka 25 13 1985 sredni
26, |Gutowo Wielkie 50 1956 $redni
27. |Gutowo Wielkie 52 1926 $redni
W budynku znajduje sie
28. |Kaczanowo, ul. Kaliska 50 3 1908 $redni Swietlica wiejska i lokale
mieszkalne
29. |Nowy Folwark, ul. Nowa 50 6 1928 |dostateczny
30. |Nowy Folwark, ul. Nowa 52 4 1928 |dostateczny
31. |Oblaczkowo 67A 5 1908 sredni
32, |Oblaczkowo 67B 2 1971 $redni
33. |Oblaczkowo 68 3 1915 |dostateczny
34. |Sedziwojewo 61 3 1908 sredni
Zespot patacowo-parkowy,
35. |Marzenin, ul, Parkowa 4 3 1897 |dostateczny budynek
do wykwaterowania
36. |Chocicza Wielka 7 1 1957 |[dostateczny| Budynek jednolokalowy
37. |Wegierki, ul. Topolowa 4 1 1925 |dostateczny| Budynek jednolokalowy
38. |Kleparz 31 1 1960 |dostateczny| Budynek jednolokalowy
39. |Stanistawowo 8 2 1899 |dostateczny Dwa wydzielone lokale

mieszkalne

6. Budynki bedace w 100% wlasnoscia gminy, w ktdérych znajdujg sie lokale wchodzace w sklad
zasobu, wyposazone sg w instalacje (w zestawieniu nie ujeto budynkéw opuszczonych
i opréznionych przez lokatoréw oraz lokali przekazanych do dyspozycji OPS we Wrzesni):
1) elektryczng — 100%,

2) wodng —~ 100%,

3) kanalizacyjng — 100%, w tym:
a) sie¢ kanalizacyjna miasto/wies — 50,30%,

b) przydomowe oczyszczalnie Sciekdw — 22,16%,

c) szambo bezodplywowe — 27,54%,
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4) ogrzewania — 100%, w tym:

a) z sieci cieplowniczej (Veolia Zachdd Sp. z 0.0.) - 15,57%,
b) etazowe indywidualne — 5,39%,

c) etazowe indywidualne (pellet) — 1,80%,

d) etazowe indywidualne {gaz ziemny) — 1,80%,

e) indywidualne (elekiryczne) — 8,38%,

f) piece kaflowe — 67,06%.

7. Znaczna wiekszo$¢ budynkow wchodzacych w sklad zasobu liczy sobie kilkadziesiat lat
(sq tez budynki ponad stuletnie) i aby spelnialy one najnowsze - coraz bardziej restrykcyjne
standardy emisyjnosci i energooszczednodci, musialyby przej$¢ gruntowne i bardzo kosztowne
modernizacje.

W celu poprawy tej sytuacji przewiduje sie — w miare mozliwoéci — pozyskiwanie nowych lokali
do zasobu oraz przeprowadzanie modernizacji czesci starych zasobéw (nowszych oraz bedacych
w lepszym stanie technicznym), tak aby pozyska¢ mieszkania pelnowartosciowe i bezpieczne
dla ich uzytkownik6w. Majac na uwadze korzystne dla gmin zapisy ustawy o finansowym wsparcin
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych — w szczegdlnosci w zakresie wysokosci finansowego
wsparcia z Funduszu Doplat, w 2024 r. gmina zakonczyla budowe budynku poloZonego
we Wrzeéni, przy ul. Pilskiej 26, Pozyskane w ten sposéb 20 nowych lokali zostato
rozdysponowanych na rzecz dotychczasowych najemcow lokali komunalnych. W wyniku tego
dziatania opuszczony i oprézniony przez lokatoréw zostal budynek polozony we Wrzedni,
przy ul. Daszyiiskiego 4 (od wielu lat przeznaczony do rozbiérki). Na pozostale wolne lokale
w tym budynku dokonano zamian 10 rodzin z mieszkail o niskim standardzie znajdujacych sie
w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem gminy (planowana jest sprzedaz tych lokali
na wolnym rynku bez weczeéniejszego dokonywania kosztownych remontéw).

W roku 2023 do Fundusza Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego ztozony zostat kolejny wniosek
majacy na celu uzyskanie bezzwrotnego wsparcia na budowe 6 lokali mieszkalnych w Marzeninie
przy ul. ks. Twardego 24 - dz. nr 94/9 (adaptacja pustostanu przy Samorzadowej Szkole
Podstawowej w Marzeninie). Prowadzone sy réwniez prace majgce na celu wykonanie
dokumentacji, a w dalszej kolejnosci zioZenie kolejnych wnioskéw o wsparcie finansowe,
na pozyskanie pelnowartoSciowych lokali w budynkach poloZonych we Wizedni,
przy ul. Wisniowej 81 (po modernizacji powstanie 6 lokali) oraz przy ul. GnieZnienskiej 30
(szacunkowo - 8 lokali).

W 2024 1. pojawita sie rowniez koncepcja wigkszej inwestycji mieszkaniowej — przy zaloZeniu
pozyskania $rodkéw finansowych z Funduszu Doplat - planowana jest budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego 100-lokalowego na dziatce gminnej poloZonej we Wrzedni,
przy ul. Przemyslowej (dz. 945/12). Zrealizowanie takiej inwestycji pozwoli na czgsciowe
wykwaterowanie lokali usytuowanych w starych budynkach o niskim standardzie; z kolei zaktadana
péiniejsza sprzedaz tych budynkéw i lokali na wolnym rynku pozwoli na przynajmniej czgsciowe
sfinansowanie wkladu wlasnego gminy w planowane inwestycje. W szczegdlnodci na uwage
zastuguje fakt, ze wiele z lokali wchodzacych w skitad zasobu wymaga wymiany sposobu
ogrzewania (piece kaflowe), usprawnienia — a nawet wybudowania nowych wentylacji, wykonania
wielu robét termomodernizacyjnych, Dziatania te sg bardzo kosztowne, jednoczesnie nie zawsze
pozwalaja osiggna¢ zamierzone cele. Z ostroznodci jednak (w razie niemozno$ci pozyskania
finansowego wsparcia na budowe) wymagajace modernizacji budynki brane sq pod uwage
przy tworzeniu przez gmine innych programéw bedacych podstawa do ewentualnego pozyskania
$rodkéw zewnetrznych na remonty i modernizacje w przysziosci.

Do czasu pozyskania nowych pelnowartodciowych lokali zakladaé nalezy wykonywanie biezacych
napraw i koniecznych usprawnien caloici zasobu — w miare koniecznosci. Nalezy réwniez zalozy¢
wykonywanie prac remontowych i modernizacji w budynkach, ktére zgodnie z zatoZeniem
pozostana w zasobie, w szczegdlnosci dalsze wymiany instalacji elektrycznych (czesto niezbedne
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celem wymiany Zrédla ogrzewania na elektryczne), remonty klatek schodowych, roboty dekarskie,
instalacyjne, wymiany zuzytej stolarki okiennej i drzwiowej i inne.

Program zaklada réwniez wybwrzenie budynkéw polozonych we Wizesni, przy ul. Miloslawskiej
16A, Jana Pawla II 17 (od wielu lat niezasiedlone) oraz w dalszej kolejnoéci — przy ul. Szkolnej 26
we Wrzesni, W przypadku budynku polozonego w Marzeninie, ul. Parkowa 4, planowany jest
natomiast jego remont — w sytuacji pozyskania na ten cel §rodkéw zewnetrznych i opcjonalnie
zmiana jego przeznaczenia. Kolejne odzyskiwane do dyspozycji gminy lokale znajdujgce sie
w budynku polozonym we Wizedni, przy ul. Batorego 8 — z uwagi na bezpoirednie sasiedztwo
planowanej nowej lokalizacji Osrodka Pomocy Spolecznej we Wrzesni, beda sukcesywnie
przekazywane na potrzeby oérodka. Dla budynku polozonego we Wrzeéni przy ul. Kosciuszki 24,
po uregulowaniu stanu prawnego, w dalszych latach zaklada sie jego modernizacje.

Lokal mieszkalny usytuowany w budynku polozonym we Wrzeéni, przy ul. KoSciuszki 21 —
docelowo zostanie przekazany na potrzeby Wrzesiniskiego Osrodka Kultury.

8. Wykaz budynkéw gminnych o niskim standardzie (program zaklada ich zbycie na wolaym
rynku), przedstawia ponizsza tabela (tabela nr 2):

Lp. |Adres budynku

1. Wrzeénia, ul. Jana Pawla IT 23

2. |Bierzglinek, ul. Orzechowa 12 (budynek jednolokalowy)
3. |Bierzglinek, ul. Orzechowa 13 (budynek jednolokalowy)
4, | Gonice 2

5. |Gonice 3

6. !Gutowo Male, ul. Centralna 21

7. | Gutowo Male, ul. Centralna 23

8. | Gutowo Wielkie 50

9. | Gutowo Wielkie 52

10. |Nowy Folwark, ul. Nowa 50

11. |Nowy Folwark, ul. Nowa 52

12. |Oblaczkowo 67A

13. |Oblaczkowo 67B

14. |Oblaczkowo 68

15. |Sedziwojewo 61

16. |Chocicza Wielka 7 (budynek jednolokalowy)

17. |Wegierki, ul. Topolowa 4 (budynek jednolokalowy)

18. |Kleparz 31 (budynek jednolokalowy)

19. |Stanistawowo 8 (dwa odrebne lokale)
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9. Wykaz budynkéw gminnych o lepszym standardzie oraz takich, w ktérych znajdujq sie $wietlice
wiejskie — program zaktada ich stopniowa modernizacje i pozostawienie w zasobie (tabela nr 3):

Lp. | Adres budynku
1. I'Wrzesnia, ul. Gnieznienska 30
2. | Wrzesnia, ul. Stowackiego 33B
3. | Wrzesnia, ul. Wisniowa 81
4, | Wrzeénia, ul. Wisniowa 81A (czeSciowo tymczasowe pomieszczenia)
5. |Gutowo Male, ul. Powidzka 23
6. |Gutowo Male, ul. Powidzka 25
7. |Chocicza Mala 2 (§wietlica wiejska w budynku)
8. |Chocicza Wielka 21 ($wietlica wiejska w budynku)
9, |Gonice 3A (Swietlica wiejska w budynku)
10. |Kaczanowo, ul. Kaliska 50 {Swietlica wiejska w budynku)
10. Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych w latach 2025-2029 (tabela nr 4):
Lp. Adres budynku 2025 2026 2027 2028 2029
Wrzesnia $redni
1. LB toré 08 $redni $redni Sredni  |(przekazanie -
ul. Batoreg - do OPS)
Wrzeénia,
2. ul. Griefniefiska 30 dostateczny |dostateczny| dobry dobry dobry
Wrzesnia, dostateczny
3. ul. Jana Pawla IT 23 dostateczny |dostateczny | dostateczny (sprzedaz)
4 Wrzesnia, dostateczny ) i ) )
* jul. Milostawska 16A | (rozbi6rka}
Wrzesnia, . . . .
5. ul. Stowackicgo 33B $redni $redni dobry dobry dobry
Wrzesnia, dostateczny
6. ul. Szkolna 26 dostateczny |dostateczny | dostateczny (rozhisrka) -
Wrzeénia, . . . . .
7. ul. Wisniowa 81 $redni sredm dobry dobry dobry
Wrzesnia, .
8. 1. Wigniowa 81A dobry dobry dobry dobry dobry
9 Wrzesnia, Z, Sr?l?ga - - -
" |ul. Warszawska 26A ty ( "
funkcji)
Wrzesnia, dobry
10. |ul. Warszawska 26B zly (zmiana - - -
funkcji)
Wrzesnia, zty
11 WL fana Pawta 11 17 zty (rozbiérka) ) )
12, | Wrzesnia, dobry dobry dobry dobry dobry
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ul. Pilska 26
13. |Wrzesnia, sredni dob dob dob dobr
© |ul. Kosciuszki 24 srednt ooty 0oLy OBty Y
14 Wizesnia, dobr dobr dob dobr dobr
" [ul. Kosciuszki 21 y y ry y y
Bierzglinek, . . . . . . Sredni
15 1. Orzechowa 12 Sredni sredni sredni (sprzedaz) )
Bierzglinek, . . s .o $redni
16. ul. Omechowa 13 Sredni $redni sredni (sprzedaz) -
17. |Chocicza Mata 2 dostateczny |dostateczny| $redni dobry dobry
18. |Chocicza Wielka 21 sredni §redni dobry dobry dobry
19. |Gonice 2 dostateczny - . - -
(sprzedaz}
20. {Gonice 3 dostateczny |dostateczny | dostateczny dostateczx‘ly -
(sprzedaz)
21. [Gonice 3A $redni $redni dobry dobry dobry
Gutowo Mate, dostateczny
22. ul. Centralna 21 dostateczny |dostateczny | dostateczny (sprzedaz) -
Gutowo Male, dostateczny
23. ul. Centralna 23 dostateczny |dostateczny | dostateczny (sprzedaz) -
Gutowo Male, 1k
24, ul. Powidzka 23 Sredni dobry dobry dobry dobry
Gutowo Male, o
25. ul. Powidzka 75 $redni dobry dobry dobry dobry
26. |Gutowo Wielkie 50 $redni $redni $redni sredni . -
{sprzedaz)
27. |Gutowo Wielkie 52 redni redni $redni Sredni . -
(sprzedaz)
Kaczanowo, . . . . , .
28. ul. Kaliska 50 $redni $redni $redni dobry dobry
Nowy Folwark, dostateczny
29. ul. Nowa 50 dostateczny |dostateczny | dostateczny (sprzedaz) -
Nowy Folwark, dostateczny
30. ul. Nowa 52 dostateczny |dostateczny | dostateczny (sprzedaz) -
31. |Oblaczkowo 67A Sredni §redni Sredni sredn . -
(sprzedaz)
32. Oblaczkowo 67B $redni sredni $redni redni . -
(sprzedaz)
33. |Oblaczkowo 68 dostateczny |dostateczny | dostateczny dostateczx‘ly -
(sprzedaz)
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34. |Sedziwojewo 61 éredni sredni éredni (s;i:‘;gg;z) -
Marzenin,

35. ul. Parkowa 4 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny |dostateczny

36. [Chocicza Wielka 7 dostateczny |dostateczny | dostateczny dé;i:g:g -

37 Wegierki, dostateczny ) ) ) 5

" |ul. Topolowa 4 (sprzedaz)

38. [Kleparz 31 dostateczny |dostateczny | dostateczny d(zf)t;t:;:%y -

39. [Stanistawowo 8 dostateczny |dostateczny | dostateczny d(z;ztsgzg)y -
Marzenin,

40. |ul. ks, Twardego 24 - - dobry dobry dobry
(dz. 94/9)
Wrzesnia,

41. |ul. Przemystowa - - dobry dobry dobry
(dz. 945/12)

11. Program zaklada, ze w wyniku dziala o ktérych mowa wyzej, jak rowniez uwzgledniajac
sprzedaze lokali na wolnym rynku oraz wykupy lokali przez najemcéw - z bonifikata, wielkos¢
mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach bedzie przedstawiala sie nastepujaco
(tabela nr 5):

2024 2024 2025 2026 2027 2028 2029
— stan na —plan na
2 grudnia 31 grudnia
2024r. 2024r.
263 262 230 213 302 222 217

12. Zaklada sie wydzielanie z zasobu tymczasowych pomieszczen — stosownie do potrzeb
- w budynku polozonym we Wrzesni przy ul. Wisniowej 81A.

Rozdzial 3 _
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§4.

1. Oprocz potrzeby pozyskania do zasobu lokali pelmowartosciowych, spelniajacych wymogi
niskich emisji, do ktérych mozliwe bedzie przekwaterowywanie lokatoréw z lokali o najnizszych
parametrach wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza rdwniez liczba zioZzonych i pozytywnie
rozpatrzonych wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad zasobu. Ponadto
obowigzkiem gminy jest realizowanie sadowych wyrokéw eksmisyjnych, z ktérych wynika
uprawnienie do najmu socjalnego lokalu oraz orzeczen, z ktérych wynika uprawnienie
do tymczasowego pomieszczenia.
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2. Na dzien 2 grudnia 2024 1. zapotrzebowanie na lokale, wobec zlozonych wnioskéw,
przedstawialo sie nastepujaco:

1} 52 osoby/rodziny figurowaly w rejestrze potrzeb mieszkaniowych,

2} 15 osdb/rodzin figurowalo na liscie lokali mieszkalnych,

3) 3 osoby/rodziny oczekiwaly na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, w zwigzku
z prawomocnym wyrokiem sadu (eksmisje z zasobu gminy),

4) 1 osoba/rodzina oczekiwala na wskazanie tymczasowego pomieszczenia w zwiazku
7 prawomocnym wyrckiem sadu,

3. Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy i tymczasowe pomieszczenia
w latach 2019 — 2023 przedstawialo sie nastepujaco - wg stanu na koniec roku kalendarzowego
(tabela fir 6):

Lp. |Zapotrzebowanie 2019 | 2020 | 2021|2022 | 2023
1. |Rejestr potrzeb mieszkaniowych 44 | 38 | 27 | 27 | 40
2. !Lista lokali mieszkalnych 7 12 8 19 | 18
3. |Eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu 4 4 4 0 4
4. |Orzeczenia sadu z prawem do tymczasowego| 3 6 4 1 0
pomieszczenia
Ogolem 58 | 60 | 43 | 47 | 62

4, Majac na uwadze w szczegblnodci rok 2023 i trwajacy rok 2024 nalezy stwierdzic,
ze w najblizszych latach liczba skiadanych wnioskéw o lokale moze ulec zwiekszeniu w stosunku
do lat poprzednich. Nie bez znaczenia sq tu rosngce z kazdym rokiem koszty utrzymania lokali
(w zaleznodci od przypadku — rosnace czynsze, zaliczki na koszty zarzgdu nieruchomosécia wspélna,
fundusz remontowy, oplaty za media). Na tym tle zamieszkiwanie w lokalach komunalnych
pozostaje atrakcyjng opcja dla oséb o ograniczonych dochodach. Zamieszkiwanie w zasobach
gminnych daje réwniez najemcom poczucie wiekszej stabilizacji. Dodatkowym czynnikiem jest
rowniez fakt, ze stan techniczny i wyposazenie lokali gminnych od wielu lat zmienia sie -
oddawane do dyspozycji najemcéw lokale sg remontowane, sukcesywnie modernizowane
sq systemy ogrzewania w lokalach; w 2024 roku do zasobu gminnego trafit nowy - 20-lokalowy
budynek, planowana jest budowa kolejnego budynku mieszkalnego 100-lokalowego na terenie
miasta.

W poprzednich latach na podobnym poziomie utrzymywala sie liczba wplywajacych do gminy
orzeczen sadoéw z uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu badz do tymczasowego
pomieszczenia. Znaczna cz€S¢ z nich dotyczyta zresztq eksmisji z zasobdw gminnych. Majac
na uwadze rosngce koszty utrzymania mieszkar zaklada sie, ze liczba sytuacji, w ktérych gmina
bedzie zobowiazana do wskazania lokalu (najem socjalny) czy tymczasowego pomieszczenia moze
nieznacznie wzrosnac. Sprawy takie — zwlaszcza w przypadkach gdy mamy do czynienia z eksmisja
z Zasobu prywatnego, realizowane sg w pierwszej kolejnosci.

5. Szacowane zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy i tymczasowe
pomieszczenia w latach 2025-2029 przedstawia sie nastgpujagco - wg stanu na koniec roku
kalendarzowego (tabela nr 7):

Lp. |Zapotrzebowanie 2025 12026 2027 2028 |2029
1 Rejestr potrzeb mieszkaniowych 50 55 | 60 | 30 | 30
2 Lista lokali mieszkalnych 10 10 | 10 | 10 | 10
3. |Eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu

4 Orzeczenia sadu 2z prawem do tymczasowego| 3 3 3 3 3
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pomieszczenia
Ogélem 66 71 | 76 | 46 | 46

G. Zaklada sie stopniows modernizacje oraz wykonywanie niezbednych remontéw budynkéw
i lokali, w szczegdlnosci tych, ktére pozostang w zasobie (tabela nr 3).

Potrzeby w tym zakresie realizowane beda m. in. w oparciu o zalecenia z protokoléw okresowych:
rocznych i piecioletnich kontroli stanu technicznego, wykonanych zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane, w oparciu o zlecane ekspertyzy, zgloszenia najemcéw oraz wyniki
systematycznych przegladéw stanu technicznego budynkdéw realizowanych przez zarzqdce,

W najblizszych latach planuje si¢ dalsze wykonywanie modernizacji starych instalacji
elektrycznych oraz wodno-kanalizacyjnych, zaréwno w czedciach wspdlnych budynkow,
jak i w odzyskiwanych do dyspozycji gminy lokalach, remonty kolejnych klatek schodowych,
dalsze wymiany zuzytej stolarki okiennej i drzwiowej. Biezacych napraw wymagac beda pokrycia
dachowe. Cze$¢ budynkéw wymaga docieplania §cian zewnetrznych oraz stropdw, w szczegoélnosci
ze wzgledu na potencjalne oszezedno$d energii potrzebnej do ogrzania budynku oraz zmniejszenie
emisji zanieczyszczen do $rodowiska. Priorytetem na najblizsze lata jest natomiast wymiana
nieefektywnych zrodet ciepta w lokalach i budynkach. Wiele lokali gminnych nadal wyposazonych
jest w piece kaflowe. Przy wyborze rodzaju ogrzewania nalezy wzig¢ pod uwage infrastrukture
badanego obszaru np. z uwagi na dostepnos¢ ogrzewania miejskiego lub dostepno$¢ sieci gazowej.
Dzialania takie - cho¢ niewatpliwie pozadane i zgodne z propagowana polityka niskoemisyjna,
pociaggaja za sobg znaczne wydatki (w miare mozliwosci gmina bedzie korzystata w tym zakresie
ze srodkow zewnetrznych).

7. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatem
na poszczegdlne lata - w tys. zi (tabela nr 8):

Lp. |Rodzaj robét remontowych 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029
i modernizacyjnych

1. |Roboty zdusiskie 10 10 10 0 0

2. |Pokrycia dachowe wraz z obrébkami 60 60 60 60 60
blacharskimi, wymiang rynien i rur spustowych

3. |Roboty instalacyje (wodno-kanalizacyjne), 80 60 60 60 60

wymiana i modernizacja instalacji

4. |Roboty elektryczne, wymiana i modernizacja 500 100 100 50 50
instalacji

5. |Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 50 50 30 30 | 30

6. |Roboty ogélnobudowlane — docieplenia $cian 300 200 200 200 200
i stropodachdw, elewacje, roboty tynkarskie,
malarskie, remonty schodéw, komindw itp.

Ogélem | 1.000 | 480 | 460 | 400 | 400
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§5.

Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Na dziel 2 grudnia 2024 r. gmina pozostawala wiascicielem 64 lokali usytuowanych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych (tabela or 9):

Lp. |Adres budynku wspélnoty mieszkaniowej Liczba lokali gminnych
1. Wizeénia, ul. Dgbrowskiego 7 1
2, Wrzesnia, ul. Dzieci Wrzesinskich 9 1
3. Wrzednia, ul. Fabryczna 27 3
4,  |Wrzednia, ul, Fabryczna 28 1
5. Wrzesnia, ul. Gnieznieniska 1 1
6. Wizeénia, ul. Harcerska 5 1
7. Wrzesnia, ul. Warszawska 2/Harcerska 17 3
8. Wrzeénia ul. Jana Pawla IT 4 4
0. Wizeénia, ul. Jana Pawla I 18 1
10. |Wrzesnia, ul. Jana Pawia Il 30 1
11. | Wrzeénia, ul. Koszarowa 5 1
12. | Wrzeénia, ul. Koscielna 18 3
13. |Wrzesnia, ul. Kosciuszki 4 1
14, |Wrzesnia, ul, KoSciuszki 6 1
15, |Wrzednia, ul. Mitostawska 5 1
16. | Wrzesdnia, ul. Mitoslawska 6 1
17. | Wrzesnia, ul, Ogrodowa 10 1
18. 'Wrzeénia, ul. Przemystowa 5-7 1
19. | Wrzeénia, ul. Przemystowa 5A 2
20. | Wrzesnia, ul. Sienkiewicza 19 3
21. | Wizesnia, ul. Stlowackiego 5 1
22. | Wrizesnia, ul. Stowackiego 27 4
23. [ Wrzeénia, ul. Stlowackiego 28 1
24. |Wrzednia, ul. Slowackiego 33A 2
25. | Wrzesnia, ul. Szkolna 6-7 1
26. |Wrzesnia, ul. Szkolna 18 2
27. |Wrzesnia, ul. Szkolna 27 2
28. | Wrzesnia, ul. Szkolna 31 1
29, |Wrzeénia, ul, Warszawska 7 4
30. | Wrzesnia, ul. Warszawska 30-31 2
31. |Gutowo Wielkie 54-55 5
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32, [|Kaczanowo, ul. Gospodarska 4

33. |Kaczanowo, ul, Koscielna 24

34, |Kaczanowo, ul. Koécielna 35
35. | Nowa Wies Kréolewska 13A
36. |Sokolowo, ul. Szlechecka 2

N N

2. Umozliwienie nabycia lokali komunalnych na wlasno$¢ przez ich najemcéw jest celem
strategicznym gminy.

3. Sprzedaz lokali nastepuje na rzecz najemcow albo na zasadach ogolnych — w trybie
przetargowymn.

4. Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw nastepuje z zastosowaniem bonifikat okreslonych odrebnymi
przepisami. Bonifikaty winny urmnozliwi¢ szeroki dostep do zakupu lokalu przez najemce.

5. W przypadku gdy gmina odzyska do dyspozycji lokal usytuowany w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej z jej udziatem, ktéry wymaga znacznych nakladéw finansowych — w szczegélnosei
modernizacji systemu ogrzewania i generalnego remontu, zaldada sie sprzedaz takiego lokalu
na zasadach ogélnych (bez bonifikaty, w drodze przetargu). '

6. Ze sprzedazy wylacza sie lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach, w ktérych gmina
realizuje nalozone na nig zadania ustawowe, w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,
na sprzedaz, w ktérych przewidywana jest zmiana funkeji oraz w budynkach, w ktérych sprzedaze
sa ograniczone na podstawie innych przepisow.

7. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia tworzy wykaz budynkéw wylaczonych ze sprzedazy
zgodnie z ust. 6.

8. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029 (tabela nr 10):

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Planowana sprzedaz 24 9 10 5 5
- W tym na rzecz najemcow 10 8 10 5 5
{(z bonifikatg):
Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§6.

1, Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zréwnowazenia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
zasobu 7 przychodami z tytulun czynszu najmu za lokale mieszkalne. Zbytni wzrost wysokosci
stawki czynszu moze jednak spowodowaé wzrost liczby oséb posiadajacych zadhuzZenie z tytuln
najmu lokalu albo bezumownego korzystania z lokalu, a tym samym zwiekszenie stanu zadluzenia
w zasobie.

2. Czynsz najmu winien stanowi¢ gléwne zrédio finansowania kosztéw utrzymania zasobu.
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3. Stawka bazowa okre$lana jest w stosunku do lokalu potoZonego na terenie miasta, wyposazonego
w lazienke, WC oraz centralne ogrzewanie.

4, Stawki czynszu najmue za 1m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala sie
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa.

5. Wplyw czynnikéw podwyiszajacych lub obnizajgcych warto§é uzytkows lokalu na wysoko$¢
stawki czynszu za 1

1) lokal potozony na terenie wsi: -10%,

2} budynek wyposazony w winde: + 5%,

3) lokal polozony powyzej 4 pietra: -5%,

4) lokal niewyposaZzony w centralne ogrzewanie; -10%,

5) lokal niewyposazony w tazienke: ~10%,

6) lokal w budynku w dobrym stanie technicznym i wyposazony w instalacje w stanie dobrym:
+5%.

6. Czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale objete
najmem socjalnym oraz tymczasowych pomieszcze. :

7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli zostang
dokonane ulepszenia majace wplyw na wysoko$é czynszu,

§7. Warunki obnizania czynszu:
1. Na wniosek najemcy wynajmujacy stosuje obnizki czynszu, o ile najemca spetnia kryterium
dochodowe okreslone w odrebnych przepisach.

2. Ustala sie wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) 10% dla najemcow, ktérych $redni miesieczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji o wysokodci dochodow
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke,

2) 5% dla najemcéw, ktorych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji o wysokosci
dochodow jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania sie o obniike,
ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty,

3. Obnizki czynszu nie stosuje sie wobec najemcéw, ktdrzy:

1) w dniu zloZenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglo$ci z tytutu oplacania czynszu
w obnizonej wysokosci,

2) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

3) zawarly z wynajmujgcym umowe najmu socjalnego lokalu.

4. Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest
wnioskodawcy w terminie 30 dni od daty wplywu wniosku,

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym-zasobem————
gminy w kolejuych latach

§8.

1. Zarzadzanie zasobem wykonuje gmina we wlasnym zakresie lub zlecajac zarzad '
profesjonalnemu zarzadcy. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania zasobem w latach

2025 - 2029.
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2. Zarzadzanie zasobem powinno umozliwi¢ realizacje nastepujacych celow wg nizej
wymienionych priorytetow:

1) pozyskiwanie do zasobu nowych lokali,

2) poprawe stanu technicznego zasobu,

3) racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

4) intensyfikowanie dzialari majgcych na celu dostosowanie standardu i wielkosci mieszkania
do mozliwosci finansowych rodziny,

5) maksymalne obnizenie zaleglodci czynszowych.

3. Realizacja celéw wymienionych w ust. 2 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposéb zarzgdzania
zasobem - i tak nalezy:

1) prowadzi¢ taka polityke remontéw, aby w pierwszej kolejnoéci wykonywa¢ remonty budynkéw
wg ponizsze] hierarchii waznosci:

a) ze wzgledu na bezpieczenstwo - remonty instalacji elektrycznych oraz roboty zdunskie,

b) ze wzgledu na mozliwo$¢ dewastacji budynkéw - roboty dekarskie, instalacje
wodno - kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i cieplej wody,

c) obnizajac koszty eksploatacji - wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, roboty murarskie,
uszczelniajgce, ocieplajace itp.,

d) ze wzgledu na poprawe estetyki - roboty malarskie, posadzki, podiogi.

2) intensyfikowaé dzialania na rzecz zamiany mieszkan w przypadku gdy:

a) pozostaly pojedyncze lokale gminne w budynku stanowigcym wspélwlasnos¢ (wspéinota
mieszkaniowa z udziatem gminy),

b) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu jest wieksza niz wynika to z potrzeb najemcy
lub mozliwo$ci oplacania cigzgcych na nim nalezno$ci (czynszu i oplat niezaleznych
od wynajmujgcego),

¢) konieczno$¢ zamiany wynika z sytuacji zdrowotnej, np. likwidacja barier architektonicznych.

3) prowadzi¢ wszelkie mozliwe dzialania windykacyjne.

i Rozdzial 7
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

89.

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytulu czynszu
za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkan
na rzecz najemcéw z zastosowaniem bonifikat.

2. Dodatkowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] moga by¢ sprzedaze mieszkan
i budynkéw na wolnym rynku oraz wszelkie fundusze zewnetrzne.

3. Prognoza wysokoéci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczeg6lnych latach w tys. zt
rzedstawia poniZsza tabela (tabela nr 11):

Lp. |Zrédlo finansowania 2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029

1. |Czynsz - lokale mieszkalne (wraz z odszkodowaniami| 391 | 356 | 332 | 406 | 384
za bezumowne korzystanie)

2. |Czynsz - lokale uzytkowe (wraz z odszkodowaniami| 1.200 |1.250|1.300} 1.350 | 1.400
za bezumowne korzystanie)

3. |Sprzeda? mieszkan na rzecz ich najemcéw 90 78 | 102 | 53 56
Sprzedaz mieszkail na wolnym rynku 3.200 | 295 0 |4.000 | 4.000

N
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5. | Srodki zewnetrzne (w szczegélnoéci Fundusz Doplat) | 34.000 | 0 0 0 0
Ogolem 38.881 | 1.979|1.734| 5.809 | 5.840

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takie koszty inwestycyjne

§10. Planowane koszty biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji lokali i budynkdéw
wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzgdu nieruchomesciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne w poszczegélnych latach okreéla ponizsza
tabela w tys. z — (tabela nr 12):

Lp. | Koszty 2025 2026 | 2027 2028 2029
1. |Biezacej eksploatacji 293 282 277 | 388 | 348
2. |Remontéw i modernizacji lokali i budynkéw 1.000 480 460 | 400 | 400
3. | Zarzadu nieruchomo$ciami wspdalnymi 205 134 109 77 | 62
4, |Inwestycyjne 1.350 500 500 100 | 50
5. |Inwestycyjne z wykorzystaniem §rodkéw 0 12.500 | 30.000 | O 0

zewnetrznych

Ogélem 2.848 | 13.896 | 31.346 | 965 | 860

Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasebem gminy, a w szczegolnoéci niezbedny zakres zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkoéw i lekali, planowang sprzedaz lokali

§11. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowaé bedzie
dzialania polegajace w szczegélnosci na:

1) zamianach lokali komunalnych, celem dokonania niezbednych remontéw oraz zapewnienia
lokatorom mieszkan o lepszym standardzie (w szczegdlnosci w zwiagzku z koniecznoscig likwidacji
w lokalach piecéw kaflowych),

2) intensyfikacji sprzedazy Iokali gminnych znajdujacych sie w budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udzialem gminy; w tym celu gmina moze stosowa¢ uprawnienia, o ktérych
mowa w art, 21 ust, 4 i 4a ustawy,

3) intensyfikacji windykacji nalezno$ci czynszowych.

Id: FOC346F4-E9AE~4522-9286-54DELEASB4575. Projekt Strona 15




Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Miejska we Wrzesni jest zobligowana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wrze$nia. Program opracowany zostal na kolejne pig¢ lat (2025-2029)
i okresla podstawowe kierunki dzialania w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Poprzedni program
przejety Uchwatg nr 1X/105/2019 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrzesnia na lata 2019-2024,
przestanie obowigzywac z konicem biezacego roku.

Przediozony projekt uchwaly uwzglednia uwagi przedstawione przez organ nadzoru w zwiazku
z orzeczeniem przez Wojewode Wielkopolskiego niewaznosci uchwaly nr 1V/53/2024 Rady Miejskiej we
Wrzeéni z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wrzednia na lata 2025-2029; wszczegdlnosci w uchwale zawarto prognozg¢ stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego zpodzialem na poszczegdlne lata zokresu 2025-2029 oraz
zamieszczono informacje, iz w okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzgdzania zasobem.

Wykonujge zadania | kompetencje

Burmistrza
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