Analiza zasadnosSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w miejscowosciach: Nowy Folwark, Psary
Polskie, Slomowo, Przyborki, Bierzglinek, Kaczanowo,
Oblaczkowo, gm. Wrzesnia.
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W celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okredlenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed
podjeciem uchwaly Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych, zgodnie z art. 14 ustawy
z dnia 27 matca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn, zm.).

2. OBSZARY . PROPON()WANE DO SPORZADZFNIA MIEJSC()WEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO e T s A L

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano lgeznie
10 obszaréw. Granice opracowania obejmujg wybrane tereny w migjscowosciach: Nowy Folwark,
Psary Polskie, Stomowo, Przyborki, Bierzglinek, Kaczanowo, Oblaczkowo. Sg to obszary o lgcznej
powierzchni ok. 1484 ha.

Podstawowym zadaniem planu bedzie ustalenie granic dopuszezalnych dzialan
inwestycyjnych, warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu opartych na precyzyjnie
okreglonych parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy. Pozwoli to na stworzenie
uporzadkowanej przestrzeni, a takze zapewnieni mieszkaficom odpowiednie standardy
bezpieczefistwa, zamieszkania, pracy, wypoczynku, korzystania z uslug czy tez dostgpnosei
komunikacyjnej do tych terendw.

Do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WwyzZnaczono
nastepujgce obszary:

1) nr 1 w obrebie miejscowodci Nowy Folwark o tacznej powierzehni ok, 23,1 ha.

Obszar nr 1 objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
znajduje sie w poludniowej czesei miejscowosei Nowy Folwark. Ograniczony jest on od strony
poéhnocnej istniejgea zabudowg mieszkaniows jednorodzinng zlokalizowana przy ulicy Mostowej —
w tym miejscu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala
Nr ITI/15/02 Rady Miejskiej we Wizesni z dnia 20 grudnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego — czes¢ dziatki nr geod.
43/11 w Nowym Folwarku. Wschodnia cze$¢ opracowania, graniczy bezpofrednio z rzeka
Wrzesnica. Od strony potudniowo-zachodniej potozona jest ulica Nowa -- przy ktorej znajduje sig
teren lesny, a takze fragmentarycznie obszar objety ustaleniami Uchwaly Nr XIII/176/2015 z dnia
30 grudnia 20151 Rady Micjskicj we Wrzesni w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowym Folwarku, w ktérym to wyznaczono teteny ustug
o$wiaty 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami.

Dziatki zlokalizowane bezposrednio przy ulicy Nowej, Mostowej 1 czgéciowo Lakowej sg
zainwestowane, Pozostata czedé terenu wyznaczona do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania jest niezabudowana i stanowi gléwnie uzytki rolne.
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obrgb Nowy Folwark

‘:‘ granica obszaru objetego projektem planu
miejscowego

2) nr 2 w obrebie miejscowosci Nowy Folwark o tgeznej powierzchni ok. 7.8 ha.
Obszar nr 2 objety przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
znajduje sie w potudniowej czesei miejscowosci Nowy Folwark, w obrebie ulic Gléwnej, Gajowe]

i Skrajne;j.

W sgsiedztwie planowanego opracowania dla dziatek znajdujacych si¢ w pdtnocnej czesci
ulicy Gléwnej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala
Nr XIII/176/2015 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowym Folwarku, gdzie wyznaczone
zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami.

Analizowany obszar jest czesciowo zainwestowany.
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Jj ! obrgb Nowy Folwark

3) nr 3 w obrebie miejscowosci Psary Polskie oraz Stomowo o lacznej powierzchni ok. 32,8 ha.

Obszar nr 3 objety przystapieniem znajduje si¢ na terenie dwoch miejscowosci — Psar
Polskich i Stomowa. Zachodnig granice opracowania stanowi droga powiatowa nr 2159P
Czerniejewo-Wrzesnia. Polnocng granice opracowania stanowi ulica Kameralna w Psarach
Polskich, wschodnig droga gminna 411545P. Poludniowg granice w miejscowosci Psary Polskie
stanowi droga gminna 411542P. Fragment potudniowej czgsci opracowania graniczy z obszarem
objetym miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwalg
Nr VIII/83/2015 Rady Miejskiej we Wrzeéni z dnia 25 czerwea 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowodci Slomowo, w ktorym to wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.




Istniejaca zabudowa na tym terenie znajduje si¢ gldwnie wzdhuz wymienionych wyzej drog
gminnych i drogi powiatowej. Pozostata cz¢s¢ terenu jest zabudowana w niewielkim stopniu.

\ 7 P obreb Psary Polskie oraz Slomowo

I:I granica obszaru objetego projektem planu
migjscowego

4) nr 4 w obrebie miejscowosci Psary Polskie o facznej powierzchni ok. 6.7 ha.
Analizowany obszar nr 4 znajduje si¢ w potudniowej czgsci Psar Polskich, w bezposredniej granicy
z terenami leSnymi w obrebie miasta Wrzesnia. Obszar opracowania zlokalizowany jest wzdtuz
drogi powiatowej 2159P Czerniejewo- Wrzesnia.

Istniejaca zabudowa skupia si¢ wzdtuz drogi powiatowej, pozostata cze$¢ terenu jest

niezabudowana.




obreb Psary Polskie

l:l granica obszaru objetego projektem planu
miejscowego

5) nr 5 w obrebie miejscowosci Przyborki o tacznej powierzchni ok. 29,7 ha.

Teren nr 5 objety przystapieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ w centralnej czgsci miejscowosci Przyborki. Poludniowg granica
opracowania jest ulica Podmiejska. Potudniowo-wschodnia za$ jest ulica Miodowa, gdzie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 1V/50/2024
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Przyborkach — rejon ulicy Bocznej i ulicy Miodowej —
w ktorym to wiodgeym kierunkiem zagospodarowania sa tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz tereny ustug. W zachodniej granicy opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala Nr VI/78/07 Rady Miejskiej we Wrzedni
z dnia 12 kwietnia 2007 . w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu




aktywizacji gospodarczej w Psarach Malych, dzialki nrewid. 44/4, 43/8, 44/3 - w ktorym
to wyznaczono tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej oraz ushug (P/U) oraz tereny zieleni
publicznej (ZP).

Teren przyjety do opracowania miejscowego planu zagospodarowania jest czgsciowo

zainwestowany.

s

obreb Przyborki

|:| granica obszaru objetego projektem planu
miejscowego

6) nr 6 w obrebie miejscowosci Bierzglinek o tacznej powierzchni ok.1.2 ha.

Analizowany obszar nr 6 znajduje sie w zachodniej czgsci Bierzglinka. Od potudnia
graniczy on z terenem objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXVIII/364/2009 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 15 grudnia
2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pod budownictwo
mieszkaniowe w obrebie ulic Bukowej, Jesionowej, Wierzbowej i Jasminowe] w Bierzglinku,




w ktérym  to  wyznaczono gléwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i fragmentarycznie teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;.

Istniejgca zabudowa znajduje si¢ wzdluz ulicy Jasminowej. Pozostala czgs¢ terenu
wyznaczona do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
niezabudowana i stanowi uzytki rolne.
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obr¢b Bierzglinek

[: granica obszaru objetego projektem planu
migjscowego

7) nr 7 w obrebie miejscowosci Bierzglinek o tgcznej powierzchni ok. 7.6 ha.

Teren opracowania nr 7 znajduje si¢ w centralnej czesci Bierzglinka. Jest to teren dziatki
onr. geod. 145/2 oraz czesci nr geod. 146/27. Pélnocng granice opracowania stanowi ulica
Wigzowa — stanowigca publiczng droga gminng 411592P. Zachodnig czgé¢ opracowania stanowi
publiczna droga gminna 411667P.




Tereny polozony na pdinoc od ulicy Wigzowej objgte sa ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr XXXII/306/05 Rady Miejskiej
we Wrzeéni z dnia 27 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w Bierzglinku - w ktérych to wyznaczono glownie tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Teren przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania jest catkowicie
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8) nr 8 w obrebie miejscowosci Bierzglinek o tacznej powierzchni ok. 5.9 ha.

Teren objety opracowaniem nr 8 znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci Bierzglinka.
Polnocng granice opracowania stanowi ulica Degbowa, potudniowa zas ulica Tartaczna. Ulica
Bukowa stanowigca droge wojewddzkg nr 442 jest zachodnig granicg analizowanego obszaru.
Teren polozony w polnocnej czesci ulicy Debowej objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr [V/45/2011 Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
pod budownictwo mieszkaniowe w obrebie ulic: Klonowej, Bukowej, Orzechowej i Debowej
w Bierzglinku - w ktorym to sgsiedztwie nowego opracowania wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej.

Istniejgca zabudowa znajduje si¢ bezposrednio wzdhiz ulic Bukowej i Debowej. Pozostata
czes¢ analizowanego obszaru jest niezabudowana.
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[:I granica obszaru objetego projektem planu
miejscowego




9) nr 9 w obrebie miejscowosci Kaczanowo o tacznej powierzchni ok 18.8 ha.

Przedmiotowy teren nr 9 objety niniejsza analizg znajduje si¢ w poOlnocne] czgsci
miejscowosci Kaczanowo. Polnocng granice opracowania stanowi ulica Ogrodowa. Wschodnig
granice stanowi Kanat Biechowski oraz tereny rolne. Zachodnig granice stanowi teren
Samorzgdowej Szkoly Podstawowej im. Jozefa Kalasantego Jakubowskiego w Kaczanowie, ktory
to objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwalg
Nr XXVII/182/00 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 10 lipca 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod szkole podstawowg w Kaczanowie. Poludniowsg
granicg¢ stanowig zabudowane dzialki przy ulicy Koscielne;j.

Nieruchomosci zlokalizowane przy ulicy Ogrodowej sa w wiekszosci zainwestowane.
Pozostala czes¢ terenu wyznaczona do opracowania miejscowego planu zagospodarowania jest
niezabudowana i stanowi gtdwnie uzytki rolne.

obreb Kaczanowo

:l granica obszaru objgtego projektem planu
migjscowego




10) nr 10 w obrebie miejscowosci Obtaczkowo o tacznej powierzchni 14,8 ha.

Przedmiotowy obszar nr 10 znajduje si¢ w centralnej czesci Obtaczkowa. Jego zachodnig
granice stanowi droga krajowa nr 15.

W obrebie analizowanego terenu znajduje si¢ enklawa objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXI1/428/2010 Rady Miejskiej
we Wrzesni z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Obtaczkowo, w ktorym to wiodacym kierunkiem sa tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Istniejaca zabudowa skupia si¢ bezposrednio wzdtuz drogi krajowej nr 15 oraz w centralnej
czedei terenu przyjetego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren ten jest czg$ciowo zainwestowany.

obreb Oblaczkowo

’:I granica obszaru objgtego projektem planu
miejscowego




3. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK()W ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WRZESNIA DLA  OBSZARU
PROPONOWANEGO DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje 1 cele rozwoju
przestrzennego gminy. Droga do ich osiggania jest przestrzeganie i realizacja przyjetych w dokumencie
zasad. Jest to gtowny dokument, w ktéorym gmina wyraza polityke przestrzenna. Ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wprowadzane sg w zycie poprzez
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W  obecnie obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia, przyjetym Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej
we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. (z p6zn. zm.) obszar:

1) nr 1 w obrebie miejscowosci Nowy Folwark stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M;

- tereny zabudowy mieszkaniowej —M wprowadzone uchwalg Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XTV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 36;

- obszar przeznaczony do rozwoju jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych przewidzianych
do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

- wody powierzchniowe (urzadzenia zaopatrzenia w wodg);

- obszar rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

teren objety H
opracowaniem
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TERENY OBIEKTOW PRODUKC YJNYCH SKLADOW | MAGAZYNOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)
TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 400 m2

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO UStUGOWEJ
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TERENY ROLNICZE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
' TERENY ZIELEN] PUBLICZNEJ * ZALESIENIA
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2) nr2 w obrebie miejscowosci Nowy Folwark stanowi:

- obszar przeznaczony pod rozw¢j jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych przewidzianych
dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M wprowadzone uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 42,
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TERENY OBIEXTOW PRODUKC YJNYCH SKLADOW | MAGAZY NOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE J

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEYS
TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 400 m2

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO USLUGOWEJ
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW | MAGAZYNOW | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKC YINYCH SKLADOW | MAGAZYNOW | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWE)

TERENY ROLNICZE
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

'TERENY ZIELEN]I PUBLICZNEJS * ZALESIENIA

TERENY USLUG SPORTU | REKREACH

3) nr 3 w obrebie miejscowosci Psary Polskie oraz Stomowo stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M;

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M wprowadzone uchwalg Rady Miejskiej we Wrzesni

Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 38.
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TERENY OBIEKTOW PRODUKC YJNYCH SKLADOW | MAGAZY NOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 400 m2

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIKCWO USLUGOWEJ
TERENY OBIEKTOW PRODUKC YJNYCH SKLADOW | MAGAZYNOW | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
TERENY OBIEKTOW PRODUKC YINYCH SKLADOW | MAGAZYNCOW | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

'TERENY ZIELEN] PUBLICZNEJS * ZALESIENIA

TERENY USLUG SPORTU | REKREAC U



4) nr 4 w obrebie miejscowosci Psary Polskie stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M;

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M wprowadzone uchwala Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 46.
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5) nr 5 w obrebie miejscowosci Przyborki stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M;

- obszar przeznaczony pod rozwdj jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych przewidzianych dla
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

- tereny zabudowy mieszkaniowej —M wprowadzone uchwalg Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 45,
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6) nr 6 w obrebie miejscowosci Bierzglinek stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej —M wprowadzone uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 67;

- obszar przeznaczony pod rozw¢j jednostek osadniczych oraz stref funkcjonalnych przewidzianych

dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.
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7) nr 7 w obrebie miejscowosci Bierzglinek stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M wprowadzone uchwala Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 69a.
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8) nr 8 w obrebie miejscowosci Bierzglinek stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej —M;

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M wprowadzone uchwala Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 69.
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9) nr 9 w obrebie miejscowosci Kaczanowo stanowi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M wprowadzone uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia - obszar zmieniany nr 70.

S : o n
= f — % o
.'. : Vq-.

- g

II T
: a

—

-
. \h"'u . \
e - -
teren objety T
opracowaniem o £
—
B .
o A
XA
*
»
Y 4
TERENY OBIEKTOW PRODUKC YJNYCH SKLADOW | MAGAZY NOW
- M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE S
o TERENY ZABUDOWY USt UGOWE)
v TERENY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 400 m2
- MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO USLUGOWEJ
B P TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH SKEADOW | MAGAZYNOW | ZABUDOWY MIESZKANICWE.
- P/M/U TERENY CBIEKTOW PRODUKCYJINYCH SKLADOW | MAGAZYNCW | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWES
el R TERENY ROLNICZE
e TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
-"l ZP ' TERENY ZIELENI PUBLIGZNES » ZALESIENIA

- us TERENY USLUG SPORTU | REKREAC.JI



10) nr 10 w obrebie miejscowosci Obtaczkowo stanowi:

-tereny zabudowy mieszkaniowej — M wprowadzone uchwalg Rady Miejskiej we Wrzesni
Nr XIV/190/2008 7z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzes$nia - obszar zmieniany nr 94);

- tereny zabudowy mieszkaniowej — M.

4. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla obszaréw objetych projektem planu brak jest obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Granice uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
terenu obejmuja wybrane tereny w miejscowosciach: Nowy Folwark, Psary Polskie, Stomowo,
Przyborki, Bierzglinek, Kaczanowo, Oblaczkowo. Jest to obszar o lacznej powierzchni
ok. 148.4 ha.

Z uwagi na fakt, iz Rada Miejska jest uprawniona, w ramach przyznanego jej wiadztwa
planistycznego, do ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, co nastepuje przez
uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uznano zd zasadne przedlozenie
projektu uchwaly zawierajacego analizowane obszary. Ostateczny ksztalt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie wynikiem prac planistycznych m.in. konsultacji
spotecznych wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



i zostanie przedtozony Radzie Miejskiej po przeprowadzeniu procedury okreslonej w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, ktora
weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 . poz 1688), w dniu 1 stycznia 2026 1.
zmocy ustawy utraci moc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wrzesnia, przyjete Uchwalg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia
27 wrzesnia 1999 r. (z pdin. zm.). Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt planowania
przestrzennego w postaci planu ogoélnego. Dotychczasowa polityka przestrzenna wyznaczona
w studium nie w kazdym przypadku bedzie mogla by¢ uwzgledniona w planie ogdlnym. Aby
unikng¢ ryzyka braku mozliwosei zainwestowania w przysziosci analizowanych terendéw — zasadne
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tych terenow.

6. MATERIALY GEODEZYJNE DO OPRACOWANIA PLANU

Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Starostwa Powiatowego we Wrzesni.

7. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

a) przeprowadzenia prac planistycznych zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 1.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

b) wykonania prognozy oddzialywania na $rodowisko zgodnie 2z wustawg =z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).




