Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu dzialek oznaczonych nr geod. 5/4, 5/7 i 5/9

w miejscowosci Oblaczkowo




W celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed
podjeciem uchwaty Burmistrz wykonwje analizy dotyczace zasadnodci  przystapienia
do sporzadzenia planu oraz ustala niezb¢dny zakres prac planistycznych, zgodnie z art. 14 ustawy
7z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.).

PROPONOWA

ZAGOSPO

Obszar proponowany do sporzadzenia —miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje teren dziatek ozn. nr. geod. 5/4 5/7 i 5/9 polozonych w miejscowosci
Oblaczkowo o tacznej powierzehni ok. 32,8 ha.

Teren opracowania znajduje si¢ w poludniowej czesci miejscowosci Obltaczkowo. Obszar
ten zostal wyznaczony w nastepujacy sposob:
- pétnocna granice terenu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- polnocno-zachodniag  granicg stanowia tereny objgte ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr XXXI11/402/2014 Rady Miejskie]
we Wizesni z dnia 10 czerwea 2014 1. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w rejonie drogi wojewodzkiej 432 oraz toréw
PKP Wizegnia — Jarocin, ktére to w niniejszym planie stanowia tereny produkcyjno-ushugowe (PU),
- wschodnig granice terenu stanowi droga krajowa nr 15,
- potudniowa granice stanowia grunty orne i réw melioracyjny.

Teren objety opracowaniem, zgodnie z ewidencjg gruntdw, stanowia:
- RIVa — grunty rolne ok. 23,0 ha,
- RIVb — grunty rolne ok. 3,8 ha,
- RV- grunty rolne ok. 3,9 ha,
- dr — drogi ok. 2,1 ha.

Teren dziatek ozn. nr. geod. 5/7 i 5/9 jest obecnie niezainwestowany i uzytkowany w sposob
rolniczy. Przez teren dzialki o numerze ewidencyjnym 3/9 przebiega dwutorowa linia
elektroenergetyczna 400 kV Kromolice — Patnéw. Ponadto przez dziatke 5/9 przebicga rowniez
napowietrzna elek(roenergetyczna sie¢ $redniego napigeia.

Przez centralna cze$é obszaru, stanowigeq teren dz. ozn. nr, geod 5/4 poprowadzony zostal
nowy przebieg drogi wojewd6dzkiej nr 432, w obrgbie ktore] znajduje sie wszelka infrastruktura
drogowa zwigzana z drogg wojewodzka.
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Rys. nr 1 System informacji przestrzennej — www.wrzesnia.e-mapa.net

3. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WRZESNIA DLA OBSZARU
PROPONOWANEGO DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
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Rys. nr 2 Wyrys ze studium uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia




Legenda zmiany studium nr X
OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM ZATWIERDZONE] UCHWALA RADY MIEJSKIE) WE WRZESNI NR XXIV/224/2021 Z DNIA 28 MAJA 2021 R.

£2) GRANICA OBSZAROW OBIETYCH ZMIANA

M10 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

8 U10 - TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

B US10 - TERENY USLUG SPORTU T REKREACI

B P/U10 - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW I USLUG ,
£ OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH T LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE 1 NIELESNE

= DROGA WOIEWODZKA
s | [N[A ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 2%400 KV

memy ROPOCIAG PRZESYLOWY
Rys. nr 3 Legenda X zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta i Gminy
Wizesnia (przyjeta Uchwalg Nr XX1V/224/2021 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 28 maja 2021 r.),
w ktérej to dla terenu dziatek 5/4, 5/7, 5/9 w obrebie Obtaczkowo wprowadzono funkcje produkcyjna,
skladow, magazynow i ustug (P/U10) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow wraz
z projektowana linig kolejowg KK 300km/h z zachowaniem istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400kV oraz nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 432.

Dla analizowanego obszaru w studium okreslono nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw oznaczonych symbolem P/UI0 — tereny obiektow
produkcyjnych, skladéw, magazynow i ustug:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 50m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do 100m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 90%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki
lub terenu: 10%.

Ustala sie realizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i obiektéw ustugowych wraz
zniezbedna infrastrukturg techniczng i ukladem komunikacyjnym, z zachowaniem istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé 2x400 kV wraz z ograniczeniami
w zabudowie wynikajacymi z ich lokalizacji, ktére winny zostaé¢ scisle okreslone na etapie sporzadzenia
planu miejscowego, oraz nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 432.

Dopuszeza sie lokalizacje funkcji uzupelniajgcych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktorych
zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tereny funkcji uzupelniajgcych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

4, USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Fragment terenu objetego opracowaniem — cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 5/9
objeta jest ustaleniami uchwaty Nr XX1/271/2009 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 lutego
2009 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 73, poz. 1017 z dnia 20 kwietma 2009 r.)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu publicznego
w zakresie lokalizacji dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Kromolice — Patndéw
na odcinku polozonym w gminie Wrzesnia. Przedmiotowy fragment oznaczony jest symbolem
R — tereny rolnicze dla ktérego ustalono m. in.:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem prawa do lokalizacji stupow
elektroenergetycznych,



2) dopuszcza si¢ lokalizacje linii 400 kV,

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;j,

4yna etapic eksploatacji linii 400 kV dopuszcza si¢ prowadzenie robot remontowo-
modernizacyjnych,

5) zakaz sadzenia wysokiej roslinnosci w odlegtosei do 32,0 m od osi linii.
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Rys. nr 4 Obowiazujacy mpzp na terenie objgtym opracowaniem — www.wrzesnia.e-mapa.net

5. STRUKTURA WEASNOSCIOWA

Obszar objety analizg stanowi 3 dzialki wyodrgbnione geodezyjnie. Struktura wlasnosciowa
przedmiotowego obszaru ksztaltuje si¢ nastgpujaco:
- dzialka ozn. nr geod. 5/4 obreb Oblaczkowo — Wojewddztwo Wielkopolskie,
- dzialka ozn. nr geod. 5/7 obreb Oblaczkowo — Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
- dzialka ozn. nr geod. 5/9 obreb Obtaczkowo — Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

6. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren objety niniejszg uchwalg obejmuje dzialki potozone w miejscowosci Obltaczkowo
o tacznej powierzchni ok. 32,8 ha. Z zachodu obszar bezposrednio przylega do terenu objetego
ustaleniami Uchwaly Nr XXXII1/402/2014 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 10 czerwca 2014 1.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego poz. 3576 z dnia 13 czerwea 2014 r.) w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w rejonie
drogi wojewddzkiej 432 oraz toréw PKP Wrzesnia-Jarocin. Planowane zagospodarowanie zapewni



kontynuacje rozwoju i zwiekszenie atrakcyjnosci terendéw przemystowych zlokalizowanych
w obrebie Oblaczkowo. Zamiarem jest zapewnienie terenow inwestycyjnych, ktore spelnia wymogi
stawiane przez inwestorOw oraz stanowi¢ beda odpowiedZ na zapotrzebowanie na tereny
inwestycyjne. Odpowiednio przygotowane tereny pod inwestycje sg czynnikiem kluczowym dla
potencjalnych inwestorow. W najblizszej okolicy wnioskowanych gruntéw zlokalizowane sa
obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére przeznaczono pod
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw. Ponadto Watbrzyska Specjalna Strefa
Ekonomiczna — INVEST PARK Sp. z 0.0. zwrdcila sie z wnioskiem o zwigkszenie atrakcyjnosci
tych terenow.

Stworzenie wtym miejscu duzego kompleksu terendw inwestycyjnych przyczyni sig
do zachowania tadu przestrzennego, dlatego przystapienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu jest celowe i zasadne.

Ostateczny ksztalt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wynikiem
prac planistycznych m.in. konsultacji spolecznych wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostanie przedtozony Radzie Miejskiej po przeprowadzeniu
procedury okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

7. MATERIALY GEODEZYJNE DO OPRACOWANIA PLANU

Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Wyzej wymienione materiaty znajdujg si¢ w zasobach Starostwa Powiatowego we Wrzesni.

8. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

a) przeprowadzenia prac planistycznych zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404).

b) wykonania prognozy oddzialtywania na $rodowisko zgodnie =z wustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

i Rurmistrza



