Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Gutowie Malym




1. WSTEP

W celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed
podjeciem uchwaly Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych, zgodnie z art. 14 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z p6zn. zm.).

2. OBSZAR PROPONOWANY DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar proponowany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje tereny polozone w miejscowosci Gutowo Mate o tgcznej powierzchni ok
19 ha.

Granica terenu przebiega:

- potnocng granice terenu stanowig pola uprawne,

- wschodnig granice terenu stanowi cze$¢ wschodniej obwodnicy m. Wrzesnia — ul. Niepodlegtosci
oraz w czgscei pola uprawne,

- potudniowg granica terenu jest droga powiatowa — ul. Powidzka,

- zachodnig granice terenu w czgéci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej (w czgsci juz
zagospodarowane) oraz w czgsci pola uprawne.
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Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie miasta
Wrzesnia, graniczac z jego zabudowg od strony pdtnocno-wschodniej. Obszar ten w przewazajacej



czesci  pozostaje  niezabudowany. Istnigjgca  zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna
skoncentrowana jest w $rodkowo-zachodniej czgsci terenu. W potudniowym fragmencie
zlokalizowana jest zabudowa ustugowa — market spozywczy Dino.

Przez omawiany teren przebiega fragment wschodniej obwodnicy m. Wrzeénia — ulica
Niepodlegtosci, ktora stanowi wazny element ukladu komunikacyjnego miasta. Droga ta jest
powiazana z ul. Powidzkg poprzez skrzyzowanie typu rondo, co zapewnia dobrg dostepno$¢
i komunikacje z pozostalymi cze$ciami miasta oraz terenami przylegtymi.

Dodatkowo przez obszar przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia. Czesciowo teren objety analiza wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczng.

3. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK()\”V ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY WRZESNIA DLA OBSZARU
PROPONOWANEGO DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

Rys. nr 2 Wyrys ze studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy es’ia .

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wrzeénia, uchwalonym Uchwala nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni w dnia
27 wrzeénia 1999 r., z pdzn. zm., teren objety opracowaniem przeznaczony jest pod obszary rolnicze]

przestrzeni produkeyjne;.



4. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uchwala nr V/65/2011
Rady Miejskiej we Wrzesni
zdnia 9 maja 2011 r.

Teren objety opracowaniem w czesci objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Rada Miejska we Wrzes$ni w dniu 20 grudnia 2002 r. podjeta uchwate nr I11/13/02
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pod realizacj¢ obwodnicy
dla m. Wrzeéni w ciggu drogi krajowej nr 15.

Zgodnie z zapisami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny te
przeznaczone zostaly pod realizacje obwodnicy dla miasta Wrzesni, w ciggu drogi krajowej nr 15
na odcinku od Wrzeéni ul. Sikorskiego do Sokotowa.

Ponadto teren w srodkowo — zachodniej czgdci graniczy z terenami objetymi miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwatg nr V/65/2011 Rady Miejskiej
we Wrzesni w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
budownictwo mieszkaniowe 1 ustugi rzemiosta w rejonie ulic Sokotowskiej i Lokietka we Wrzedni i
Gutowie Matym.

Zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego tereny graniczgce w obszarem opracowania, przeznaczone sg pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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6. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren objety niniejszg uchwalg obejmuje dziatki potozone w miejscowosci Gutowo Mate o 1gczne;j
powierzchni ok. 16 ha. Obszar ten znajduje si¢ w czgsci w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego dla potrzeb realizacji obwodnicy miasta Wrzesnia w ciagu
drogi krajowej nr 15. Rzeczywisty przebieg zrealizowanej obwodnicy odbiega od przebiegu okreslonego
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W konsekwencji cze$¢ terenu
pozostata niezagospodarowana, a aktualny plan uniemozliwia jego racjonalne uzytkowanie oraz skuteczng
obstuge komunikacyjna. Inicjatywa przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu migjscowego
przestrzennego wynika rowniez ze zlozonego wniosku wspotwiasciciela nieruchomosci potozonych
w obrebie analizowanego obszaru.

Po przeprowadzonej analizie zlozonego wniosku oraz dokumentéw planistycznych nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu jest zasadne. Pozwoli na umozliwienia
prawidlowego zagospodarowania terenu oraz zapewnieni fad przestrzenny. Ostateczny ksztalt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie wynikiem prac planistycznych m.in. konsultacji spotecznych
wynikajacych z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku
z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzong ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony bedzie
zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego Gminy Wrzesnia.

7. MATERIALY GEODEZYJNE DO OPRACOWANIA PLANU

Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Starostwa Powiatowego we Wrzesni.

8. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

a) przeprowadzenia prac planistycznych zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

b) wykonania prognozy oddzialywania na S$rodowisko zgodnie 2z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1112 z pdzn. zm.).




