UCHWALA NR XV1/185/2025
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych we
Wrzes$ni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemyslowej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
we Wrzes$ni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej — etap I, zatwierdzonego Uchwalg nr V1/93/2024
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 grudnia 2024 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
7 stycznia 2025 r., poz. 173, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wrzes$nia”, uchwalonego
Uchwalg Nr XI1V/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrze$ni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 3.

§2. W § 13 Uchwaty Nr VI/93/2024 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 grudnia 2024 r. pkt 1 lit. e
otrzymuje brzmienie: ,,minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:

- 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na terenach
oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW i MW/U,

- 1,35 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na terenie
oznaczonym symbolem 4MW,

- 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych,

- 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

- 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,

- 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz wymienione
wyzej,

-2 miejsca postojowe na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej lub na kazdych 20 zatrudnionych

w obiektach produkcyjnych, sktadow i magazynow,”.

§ 3. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej iulicy Przemyslowej — etap I, zatwierdzonego Uchwatg nr V1/93/2024
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 grudnia 2024 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
7 stycznia 2025 r., poz. 173, oraz ustalenia na rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego
zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaly, nie ulegaja zmianie.

§ 4. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

1d: 244064D4-186A-49C2-8321-E5SA19CC1B525. Podpisany Strona 1



§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Wrzesni

Bogdan Nowak
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XVI/185/2025

Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we WrzeSni w rejonie ulicy
Kolejowej i ulicy Przemystowej — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), oraz rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta i Gminy Wrzes$nia w sprawie braku
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych we Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej — etap I podczas
konsultacji spolecznych w dniach od 2 pazdziernika 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r., Rada Miejska we
Wrzeéni nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVI/185/2025
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 18 grudnia 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych we Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej
i ulicy Przemyslowej — etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga co
nastepuje:

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we Wrzesni
w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej — etap I, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie wywotuja skutkéw finansowych obciazajacych budzet gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/185/2025
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Przedmiotem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen obowigzujacej
Uchwaly V1/93/2024 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy
Przemystowej — etap 1 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 7 stycznia 2025 r., poz. 173) w zakresie
minimalnej liczby miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem 4MW, bez zmiany pozostalych
ustalen obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Zmiana planu zawiera czg$¢ tekstowa oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), zmiana planu nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”,
uchwalonego Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. ze zmianami,
1jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Zgodnie z art. 27b ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego
albo jego zmiany dopuszcza si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu
miejscowego dotyczy zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
o warto$¢ nie wigksza niz 10% warto$ci obowigzujacych parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem 4MW z parametru 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym do warto$ci 1,35 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. W zwigzku z powyzszym procedura
planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona w trybie postgpowania uproszczonego,
zgodnie z art. 27b ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 z p6zn. zm.) po uzyskaniu zgody Wojewody Wielkopolskiego. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pozn. zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przedmiotem zmiany planu

miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja
ustalen dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez
zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnoséci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez zachowanie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja
ustalen dla terenow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;
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8) prawo wilasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez zachowanie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.);

13) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — poprzez zachowanie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z poézn. zm.) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskdw 1 uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez zachowanie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie uwag
sktadanych do projektu zmiany planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z p6zn. zm.);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pozn. zm.) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest
weryfikacja ustalen dla terendow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terenow
przeznaczonych pod zabudow¢ w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,
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3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow,
w szczegllnosci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej —
przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W  projekcie zmiany planu  miejscowego uwzgledniono  wyniki analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Wrzesnia, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pozn. zm.), przyjetej Uchwala Nr XLIV/437/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania
poprzez ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, biorac pod uwagge koniecznos$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego zmiang planu
migjscowego.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgedniono ponadto wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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