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z dnia 4 grodnia 2025 r,
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR ..ccorvrrniressren
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNT

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenéw polozonych we
Wrzesni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemyslowej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (f.j. Dz. U. 22025 r,
poz. 1153) oraz art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we Wrzesni w rejonie ulicy Kolgjowej i ulicy Przemystowe]j — etap [, zatwierdzonego Uchwata nr VI/93/2024
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 grudnia 2024 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
7 stycznia 2025 r., poz. 173, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalef ,Studium
uwarunkoward i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego imiasta igminy Wizednia”, uchwalonego
Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrze$nia 1999 r, ze zmianami.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wizedni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekin zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Migjskicj we Wrzedni o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji # zakresu infrastruktury technicznej, ki6re nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgeznik nr 2;

3) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML ~ zalgeznik nr 3.

§2. W § 13 Uchwaly Nr VI/93/2024 Rady Miejskiej we Wrzeéni z dnia 19 grudnia 2024 r. pkt11it. ¢
otrzymuje brzmienie: ,,minimalna liczb¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dzialki budowlanej:

- 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na terenach
oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW i MW/U,

- 1,35 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym na terenie
oznaczonyin symbolem 4MW,

- 2 migjsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych,

- 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

- 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,

- 1 migjsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustogowych innych iz wymienione
wyZej,

-2 miejsca postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 20 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych, sktadéw i magazynow,”.

§ 3. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
Wrzeéni w rejonie ulicy Kolegjowej i ulicy Przemystowej — etap 1, zatwierdzonego Uchwaly nr V1/93/2024
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 19 grudnia 2024 r., opublikowang w Dz Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
7 stycznia 2025 r., poz. 173, oraz ustalenia na rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego
zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaly, nie ulegajg zmianie.

§ 4. Uchwata w sprawie ninigjszego planu wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewbdziwa Wiclkopolskiego,
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§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia.
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Zakycmik Nr 1

do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia...... grudnia 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIET WE WRZESNI

w sprawie  rozpatrzenia wuwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego dla terenéw polozonych we Wrzeéni w rejonie ulicy
Kolejowej i ulicy Przemyslowej — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, z.2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art, 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r, o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), oraz rozstrzygniccia Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia w sprawie braku
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych we Wrzeéni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemyslowej — etap I podczas
konsultacji spotecznych w dniach od 2 pazdziernika 2025 r. do 17 paZdziernika 2025 r., Rada Miejska we
Wrzesni nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Migjskiej we Wrzesni
z dnia...... grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych we WrzeSni w rejonic ulicy Kolejowej
i ulicy Przemyslowej — etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r, o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), Rada Micjska we Wrzedni rozstrzyga co
nastgpuje: '

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych we Wrzesni
w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy Przemystowej — etap I, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan whasnych gminy, nie wywoluja skutkéw finansowych obciazajacych budzet gminy.
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Zalacznik Nr 3 ]
do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej we Wrzesni
zdnia...... grudnia 2025 1.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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UZASADNIENIE

Przedmiotem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustaleri obowigzujace]
Uchwaty V1/93/2024 Rady Miejskiej we Wrzedni z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we Wrzeéni w rejonie ulicy Kolejowej i ulicy
Przemystowej - etap [ (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 7 stycznia 2025 r., poz. 173) w zakresie
minimalnej liczby miejse parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem 4MW, bez zmiany pozostatych
ustalefi cbowiazujgcych dokumentéw planistycznych,

Zmiana planu zawiera cze$é tekstowa oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z péZn. zm.), zmiana planu nie narusza ustalef
LStudium uwarunkowant i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”,
uchwalonego Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. ze zmianami,
i jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

Zgodnie z art, 27b ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pé2Zn. zm.) do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego
albo jego zmiany dopuszeza si¢ zastosowanie postgpowania uproszczonego, jezeli zmiana planu
miejscowego dotyczy zmiany ustalet dotyczacych ksztalowania zabudowy i zagospodarowania terenu
o warto$é nie wicksza niz 10% wartodci obowiazujacych parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 pkt 6 lub ust, 3 pkt 10. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja minimalnej liczby
migjsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem 4MW z parametru 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym do wartosei 1,35 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, W zwiazku z powyzszym procedura
planistyczna sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona w trybie postgpowania uproszezonego,
zgodnie z art, 27b ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z péZn. zm.) po uzyskaniu zgody Wojewody Wielkopolskiego. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzone]j dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreflone w art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pbin. zm.):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przedmiotem zmiany planu

miejscowego jest weryfikacja ustalen dla  terenéw przeznaczonych pod zabudoweg
w obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania przestizennego,

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — przedmiotem zmiany planu migjscowego jest weryfikacja
ustalen dla terendw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymainej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytdw obicktow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zloz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez
zachowanie ustaleri w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
poprzez zachowanie ustalefi w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspolczesnei;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze
szezegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnodci osobom ze szezegdlnymi potrzebami — poprzez zachowanie ustalen w zakresie
szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni ~ przedmiotem zmiany planu migjscowego jest weryfikacja
ustalefi dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym migjscowym planie
zagospodarowartia praestrzennego;
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8) prawo wiasnodci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntéw;

9) potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa pafstwa — poprzez zachowanie ustalei w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustaled w zakresie
wymagah wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, W szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez zachowanie ustaleft w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem akiéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
7 2024 r, poz. 1130 z pdin. zm.);

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci —
poprzez zachowanie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) pottzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i frodowiska - poprzez =zachowanie ustaled w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe w cbowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W projekeie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2024 r. poz. 1130
z pbésn. zm.) dotyczace ustalania przeznaczenia tferenu lub okreslania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresic

jego zagospodarowania — poprzez zachowanie ustalei w zakresie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigeie uwag
sktadanych do projekiu zmiany planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, z 2024 r. poz.
1130 z pdZn. zm.); ‘

2) analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spolecznych — poprzez okredlenie spasobu realizacji
zapisanych w planic migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore nalezg
do zadafh whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust, 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn. zm,) dotyczace uwzglednienia wymagai ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
preestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest
weryfikacja ustalen dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;
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3) zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow,
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach polozonych na
obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej —
przedmiotem zmiany planu miejscowego jest weryfikacja ustalen dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie  zmiany planu  miejscowego uwzgledniono  wyniki analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Wrze$nia, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn. zm.), przyjetej Uchwala Nr XLIV/437/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania
poprzez ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaZznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objgtego zmiang planu
miejScowego.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne,
w tym budiet gminy, poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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